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Il. Justificatif des choix retenus

dans le réglement
1. Délimitation des zones

Le PLU révision revoit les dispositions du document précédemment
applicable. Le zonage définit s'appuie sur plusieurs éléments :

e Les objectifs du PADDen termes d'évolution et de
préservation,

e Les analyses du diagnostic et de [I'état initial de
I'environnement,

e La réalité d'occupation de I'espace.
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a) Zones agricoles Zonage

PADD La traduction reglementaire des orientations du

zones A qui sont les terres agricoles a valorise

Le PADD s'appuie sur plusieurs orientations en matiere d'agriculture et de paysages agricoles : d'enjeu paysager et assurent la continuité avec

e L'espace agricole sera protégé par :

o Lalimitation de la consommation d'espace agricole,

o La concentration de I'habitat dans le coeur de bourg et la limitation de I'étalement urbain,
e Les paysages locaux seront sauvegardés par :

o La préservation des points de vue remarquables et de la ligne de créte sur la RD 30,

o L'arrét du développement de 'urbanisation linéaire,
* Un projet sobre en consommation d'espace :

« Stopper le développement de I'urbanisation linéaire opéré sur les terres agricoles.




b) Zones Naturelles

PADD

Le PADD s'appuie sur des orientations majeures en matiére d'environnement et de préservation de la

biodiversité :

» Sauvegarde des composantes de la biodiversité patrimoniale liées aux milieux aquatiques :
e Les corridors identifiés au titre de la trame verte et bleue (TVB) en articulation avec le
réseau hydrographique : ensemble des cours d’eau a conserver,
» Les zones humides : fonctionnalité des milieux humides a préserver,
» Prise en compte des composantes de la biodiversité commune liées aux milieux végétaux :
* Les masses boisées de qualité : futaies de chénes a protéger,
* Les autres ensembles boisés composant la biodiversité commune : taillis a maintenir,
« Leréseau de haies et alignements d'arbres pour la diversité de leurs fonctions : réseau a
préserver,
* Articulation de fonctions complémentaires autour des espaces naturels : développement des
activités de loisirs liées lac du Laragou,

 Milieux écologiques patrimoniaux :
*fb £ B> Corridors identifiés au SRCE (TVB)
- e Cours d’eau
2 e’o Bl Zcones humides

Biodiversité commune:

: P wemee  Futaies de chénes

R o Taillis

= mmm RESeau de haies et alignements d'arbres
Activités de loisirs :

E Zone de loisirs du lac

- Risques :

Zone inondable

Zonage

La traduction reglementaire des orientations dt
par la mise en place

e de zones N visant a préserver les corridc

e d'espaces contribuant aux continuités éc
échelle, notamment dans le maillage éct

e d'une zone Nl accompagnant le déveloy
présentes sur le lac du Laragou.




c) Zones urbaines
PADD Zonage
Le PADD s'appuie sur des orientations en matiere de développement urbain : La traduction reglementaire des orientations du

de plusieurs 4 secteurs :
e Stopper le développement de |'urbanisation linéaire opéré sur les terres agricoles,

e Limiter I'accueil de nouveaux logements distants du coeur de bourg,  Ua:cceur de bourg,

e Privilégier I'accueil du développement urbain en continuité du bourg. e Ub: extensions du : cceur de bourg,

e La concentration de I'habitat dans le coeur de bourg et la limitation de I'étalement urbain e Uc: noyaux discontinus du : cceur de bc
e Le développement des équipements en continuité du noyau urbain, e Up:accueil d'équipements publics.

s ) ¢équipements publics . /s développement urbain 4 court 6t mayen tarme
e Ias T /4 espace de développement des equipsments Vdevalu;g)em‘enl urbain a long terme
continuités végétales ~t==péquipements & mettre en lien accuel| dactivités 4 court et moyen terme
‘M interface urbanisation fagricufture ® @« maillage doux existant ou & créer accueil dactivites 4 long terme
#pentrée de ville a traiter

Se points de vue ot perspectives 4 préserver




d) Zones a urbaniser

PADD Zonage

La traduction reglementaire des orientations du
des zones Urbaines (U) couvrant les espaces urb
encore aménagées, elles se traduisent par la mis

Le PADD s’appuie sur des orientations en matiére d'organisation des nouveaux espaces d‘accueil du

développement urbain :

* Un développement maitrisé confortant le réle de centralité par : des objectifs portés dans le cadre du PADD :
* La restructuration du quartier de Prats-Vidals en continuité du coeur de ville,
* L'accueil d'une urbanisation programmée et phasée dans le temps, « La zone 1AUa a vocation a accueillir un
+ Ladiversification des fonctions par l'accueil d'activités en entrée de ville. déclinaison des qualités du centre-bo
* Un développement accompagnant I'aménagement de nouvelles formes urbaines : réglement,
« Penser le développement sous forme de quartiers encadrés par des orientations « Les zones 1AUb et 1AUc assurent l'acc
d'aménagement et de programmation (OAP), structurée et intégrée dans le tissu exis
+ Favoriser I'approche globale du projet urbain en intégrant : I'implantation de nouvelles (trame viaire, espaces publics, liaisons di
typologies, la densité et I'organisation interne des quartiers (trame viaire, espaces publics, « La zone 1AUe est le site privilégié de dé

liaisons douces, typologies, ), fonctions résidentielles, de type artisan
» Encourager la mixité des fonctions par l'implantation d‘activités non nuisantes dans les Nord,
zones d'habitat. + Les zone 2 AU assurent la progressivité
* Un projet urbain cohérent avec les capacités communales : auront été aménagées et les capacités c
* Programmer l'accueil de population dans le temps en accord avec les capacités des développement de long terme.
équipements publics et des réseaux et I'accompagner, dans la mesure du possible, du
développement des réseaux d'énergie et des communications numériques.
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e) Prescriptions spécifiques

PADD

Le projet met en avant les richesses environnementales et paysageres du territoire a préserver dont :

e Les réservoirs de biodiversité,
e Le réseau de haies et alignements d'arbres,
e Les composantes patrimoniales emblématique.

Milieux écologiques patrimoniaux :
Corridors identifiés au SRCE (TVB)
mmmm Cours deau
Il Zcnes humides
Biodiversité commune:
E Futaies de chénes
w*‘l’-m“is
Réseau de haieset alignements d'arbres
Activités de loisirs :
Zone de loisirs du lac
Risques:

[ Zoneinondable

Zonage

La traduction reglementaire de ces orientations

L'article L 151-11 du CU indique que
reglement peut désigner les batiments ¢
des batiments sont identifiés dans ce
constituent,

L'article L 151-19 du CU indique le reg|
protéger pour des motifs d'ordre cu
patrimoniaux font I'objet de cette prote:
L'article L 151-23 du CU indique le reg|
protéger pour des motifs d'ordre éc

matérialisées par le réseau de haies font




6. Compatibilité zonage et PADD

a) Les objectifs du PADD en matiére
d’accueil de population et de création
de logements

Le projet communal envisage l'accueil d’environ 40 habitants
supplémentaires, visant a redynamiser |'accueil de population.

Pour répondre a la production de logements nécessaires a I'accueil
de ces nouveaux habitants la commune estime un besoin de création
de 4 logements, soit un rythme annuel de 3 a 4 logements par an de
2019 a 2030. Entre 2008 et 2017 la commune a connu un rythme de
production de 1 logement par an.

Ces 40 logements a créer sont décomposés comme suit :

- 15 logements environ en renouvellement urbain ou en
densification des espaces urbanisés,

- 25 logements environ en extension dans les nouveaux
quartiers.

Dans ce cadre, les espaces nécessaires a cet a accueil de population
sont évalués entre 5 et 6 ha.

Sur la période 2019/2030, la progressivité de l'urbanisation sur le
territoire se décompose sur des temporalités a court et moyen terme
(0 a 5 ans) et a moyen et long terme (5 a 10 ans).
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b) Les surfaces disponibles et logements
projetés : étude de densification

Le PLU de MONTPITOL offre, a travers le zonage, différents types de
zones constituant un potentiel d'accueil de logements, mobilisables
a court ou moyen terme :

* les zones dites « U » (Urbanisées), équipées , sont directement
constructibles (Ua, Ub et Uc), ,

¢ les zones dites «AU» (A Urbaniser) ouvertes (LAUA, 1AUb et
1AUc) et fermées (2AU) dont l'ouverture interviendra par
modification du PLU lorsque la desserte sera étendue a ces
espaces pour un second temps de 'aménagement communal.

Le PLU offre différentes typologies de gisement pour I'accueil de
logements : le gisement correspond a I'ensemble des terrains ou
batiments pouvant faire I'objet d'une construction, intensification, ou
du renouvellement urbain et ayant pour conséquences d‘accroitre le
nombre d’habitants et d’emplois par unité de surface.

PAYSAGES

Le gisement est catégorisé de la facon suivante en fonction de sa
localisation et de sa nature :

2 Terrain libre :

o Extension urbaine: artificialisation au-dela de
I'enveloppe urbaine existante,

o Terrain intra urbain (« dents-creuses ») : urbanisation
d'espaces inclus dans [I'enveloppement urbaine
existante

2 Terrain bati :

o Intensification (division parcellaire) : urbanisation par
détachement de foncier d'une parcelle déja urbanisée.

o Renouvellement urbain : démolition/reconstruction.

L'évaluation des logements attendus dans chaque typologie d'espace
est issue de I'analyse urbaine et des regles applicables.

Certains espaces sont considérés comme « inconstructibles » dans
I'analyse de densification bien que classés en zone urbaine. 1l s'agit
essentiellement des parcelles couvertes par le PPRI hors zone bleue,
dont les dispositions reglementaires contraignent |'évolution (ER,
protection patrimoine ou écologie,---) ou encore dont I'évolution est
compromise par l'usage ou la configuration (acces difficile, taille
insuffisante, piscine:--).
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Secteur Centre :

Intensification
|:| Intra urbain
Extension
Inconstructible

Nombre de logements estimés
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Figure 66 : potentiel de développement et de densification du PLU, réalisation Paysages
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Secteur Est :

Intensification

|:| Intra urbain
% Extension
V/A Inconstructible

Nombre de logements estimés

A

Figure 67 : potentiel de développement et de densification du PLU, réalisation Paysages
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Secteur Sud :

Intensification

|:| Intra urbain

Extension

Inconstructible

Nombre de logements estimés

Figure 68 : potentiel de développement et de densification du PLU, réalisation Paysages
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Les différentes typologies de gisement foncier identifiées dans le PLU
sont :

Superficie Nb de Igts Nb de Igts

_ 0,85 ha 8 Igt 2 gt

- Jisha it 1St
- R

Figure 69 : tableau récapitulatif de I'étude de densification, réalisation Paysages

Dans la mesure ou l'on peut considérer que les espaces en
intensification n’ont plus de vocation agricole ou naturelle avérée par
une anthropisation opérée lors de I'aménagement initial, le projet
envisage une consommation d'espace a 5.64 ha, cohérente avec
I'enveloppe de 5 a 6 ha fixée dans le PADD.

De méme le potentiel en intensification et en intra urbain n‘est pas
directement mobilisable au méme niveau que celui en extension.
Ainsi avec une pondération répondant au phénomene de rétention
fonciere estimé a 70 % en intensification, a 20 % en intra urbain et a
10 % en extension, le potentiel estimé dans le PLU est de 40
logements.

PAYSAGES

Ainsi, le reglement graphique est compatible avec les objectifs du
PADD tant en termes de production de logements, que de
modération de la consommation d'espace.
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c) L’évolution des zones

ZONE

A

Ap

ZONE AGRICOLE
N

Na

Nar

Nb

Nc

NI

ZONE NATURELLE
UA

UB

ucC

Up

ZONE URBAINE
AU, AUb/1AUa, 1AUDb,
1AUc

Auf/1AUe
AU0/2AU

ZONE A URBANISER
TOTAL

PLU 2007

SURFACE
EN HA
475,00

475,00

64,80
6,53
12,12
1,80
5,30
90,55
5,29
2,05
18,81

26,15
3,88

0,76
0,75
5,39
597

PART
EN %

80%

0%

80%

0%

11%

1%

2%

0%

1%

15%

1%

0%

3%

0%

4%

1%

0%
0%
1%
100%

PLU REVISE

SURFACE
EN HA
430,56
42,42
472,97
94,72
0,00
0,00
0,00
0,00
0,56
95,28
3,72
3,78
16,08
1,57
25,14
2,31

0,52
1,14
3,98
597

PART
EN %
72%
7%
79%
16%
0%
0%
0%

16%
1%

4%
0%

0%
1%
100%

évolution
EN HA

-44,44
42,42
-2,03
94,72
-64,80
-6,53
-12,12
-1,80
-4,74
4,73
-1,57
1,73
2,73
1,57
-1,01
-1,57

-0,24
0,39
-1,41
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D’'une maniere générale les zones dédiées a l'urbanisation et a
I'accueil de logements ont régressé dans le projet communal : -1.01
ha pour les zones U et — 1.41 ha pour les zones AU.

Cette réduction des espaces urbanisables a essentiellement profité a
la zone Naturelle qui progresse de plus de 4 ha et représente 16 %
du territoire dans le PLU révisé.

Concernant la zone agricole, on peut considérer qu’elle est stable, elle
perd 2 hectares qui ont été transférés en zone N, notamment pour
mieux intégrer les corridors de la trame verte et bleue (TVB) a
préserver.

L'évolution du PLU maintient les grands équilibres du territoire.

PAYSAGES

[l 2AU Habitat
[ 2AU Activité
1 Ap

A

N

I NI

Figure 70 : zonage du PLU, réalisation Paysages
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Emplacements Réservés

Les emplacements réservés (ER) pour les voies, ouvrages publics,
installations d'intérét général, mis en place dans le cadre du PLU :

La liste avec numéro, destination et bénéficiaire est portée sur le
reglement graphique

|_N° | Bénéficiaire | Nature | Surface en m? |
Voie piétonne et/ou
commune

1 cycle 204

Voie piétonne et/ou
commune

2 cycle o2

Voie piéetonne et
cycle de lidison de
I'école a la salle des
3 fétes

commune 350

Extension plateforme
: voirie pour enftretien
commune et fossé pour 2 285
assainissement du
4 Lac

Elargissement du
commune

5 chemin de Mandil (A

Aménagement de
commune l'entrée de ville 1 067
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1. Justification des régles

Le zonage du PLU proposé vise a répondre aux objectifs du Conseil Municipal affirmés dans la délibération de lancement de la démarche tout en s’inscrivant d
modernisée su reglement conformément aux nouvelles dispositions réglementaires issues de I'entrée en application du décret du 28 décembre 2015 relatif a la

Ci-apres un tableau récapitulatif met en perspective les éléments les dispositions du reglement, les objectifs et orientations du PADD et les justifications corresy

Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE U

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

A.1 Destinations et sous destinations des constructions interdites

Dans tous les secteurs :

Exploitation agricole et forestiere,
e Commerce de gros,

Industrie,

Entrepot.

Dans le secteur Up -

e Habitation,
e Commerce et activités de service,
e Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

A2 Destinations et sous destinations des constructions soumises a des conditions
particuliéres

e Dans les espaces repérés « parcs » les constructions nouvelles auront une surface de
plancher maximale de 20 m? par unité fonciére,

e Secteur Ub : compatibilité avec 'OAP « Entrée du village »

e Secteur Uc: artisanat et commerce de détail dans la limite de 60 m* de surface de
plancher et sans création de nuisances pour les constructions et installations
environnantes.

A.3 Usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Sont interdites les affectations suivantes :

e |es terrains de campings et de caravanage,
e les habitations légéres de laisirs,
e le stationnement de caravanes isolées,

Accompagner le développement urbain du confortement
de la centralité du coeur de bourg .
e Un développement respectant les qualités du site
par :

o La préservation des ensembles boisés et
des continuités végétales (alignements
d'arbres est réseaux de haies) pour leurs
valeurs environnementales et paysageéres,

e Un développement articulé autour des fonctions
centrales du bourg par :

o Le développement des équipements en
continuité du noyau urbain,

Définir un projet urbain renouvelant les pratiques
d'aménagement
e Un projet sobre en consommation d'espace :

o Stopper le développement de
I'urbanisation linéaire opéré sur les terres
agricoles,

o Limiter l'accueil de nouveaux logements
distants du cceur de bourg,

o Privilégier l'accueil du développement
urbain en continuité du bourg.

e Un développement accompagnant I'aménagement
de nouvelles formes urbaines :

o Encourager la mixité des fonctions par
I'implantation d'activités non nuisantes
dans les zones d'habitat.

Les zones urk
participant a Iz
mixité compat

C'est pourquo
coexistance n's
zone U comm
entrepots, ma
dépots de véh

Néanmoins, |.
commerce et I
du bourg.

L'objectif de ce
en zone urbair
du centre-bou

Le secteur Up ¢
stratégique a f
I'objet de dispc
de I'offre d'éqt

La protection
traduit par I'el
nouvelles cons
de préservatiol



Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE U

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

B.1 a Recul et implantation des constructions
Dans le secteur Ua :

e Implantation a I'alignement ou dans une bande de 20 m de I'emprise publique,

e Implantation en limite séparative ou avec un retrait de 3 m minimum,
e Distance de 3 m minimum entre 2 constructions, 6 m entre 2 habitations.

Dans le secteur Ub :

e Implantation a 5 m minimum de I'emprise publique,
e Implantation avec un retrait de 4 m minimum,

e Distance de 3 m minimum entre 2 constructions, 10 m entre 2 habitations.

Dans le secteur Uc :

e Implantation a 20 m minimum de I'axe du CD 30, 10 m autres voies,
e Implantation avec un retrait de 4 m minimum,

e Distance de 3 m minimum entre 2 constructions, 10 m entre 2 habitations.

Dans le secteur Up: non reglementé
B.1 b Hauteur des constructions

Dans le secteur Ua : 7 m ou la hauteur du batiment contigu le plus élevé
Dans le secteur Ub : 7 m au faitage ou 5 m a 'acrotere

Dans le secteur Uc: 5 m au faitage ou 4 m a l'acrotére

Dans le secteur Up : non réglementé

B.1 c Emprise au sol et densité

Dans le secteur Ua : 50 % de I'unité fonciére maximum
Dans le secteur Ub : 25 % de I'unité fonciere maximum
Dans le secteur Uc : 20 % de l'unité fonciere maximum

Dans le secteur Up : non réglementé

Préserver les composantes identitaires locales
* Les éléments caractéristiques de I'identité locale
seront préservés par :

+ La mise en scene du bourg par le
confortement de sa fonction de centralité
et la pérennisation de sa qualité urbaine,
architecturale et paysagere.

Accompagner le développement urbain du confortement
de /a centralité du cceur de bourg .
* Un développement respectant les qualités du site
par :

« La mise en place de regles visant a
préserver les points de vue et
perspectives majeures,

Définir un projet urbain renouvelant les pratiques
d'aménagement
* Un projet sobre en consommation d'espace :

«  Limiter I'accueil de nouveaux logements
distants du coeur de bourg,

+  Privilégier I'accueil du développement
urbain en continuité du bourg.

La forme urba
essentiellemer
largement bat
urbaine des e
par une densif

Le conforteme
I'équilibre ent
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maintien de |
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Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE U

B.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des constructions

B.2.a Caractéristiques architecturales des constructions

Dans le secteur Ua :

e Toitures:

o

@)
)

tuiles canal ou a emboitement grande courbure d’aspect vieilli et leur pente sera
comprise entre 30% et 35%,

toit-terrasses interdits afin de garder I'harmonie et I'architecture existante
couvertures conformes celles de la palette du Midi Toulousain

e Facades:

o

O O O O O O

parois extérieures en parement de briques pleines ou enduites.

teintes des enduits extérieurs conformes a ceux de la palette du Midi Toulousain.
encadrements d'ouvertures traités en briques de terre cuite.

barreaudages métalliques droits et sans décor.

matériaux destinés a étre enduits pas laissés apparents.

imitation de matériaux interdite.

menuiseries de couleur vive interdites.

e clotures : ne peuvent dépasser 2 metres de hauteur, constituées par:

@)
©)

Soit une haie vive doublée ou non de grillage sur piquets bois ou métal,
Soit un mur bati enduit d'une teinte conforme a la construction principale ou en
briques pleines apparentes, dans tous les cas surmontés d'un couronnement.

Dans les secteurs Ub et Uc :

e Toitures:

o

@)
)

tuiles canal ou a emboitement grande courbure et leur pente sera comprise
entre 30% et 35%,

toit-terrasses interdits afin de garder I'harmonie et I'architecture existante
couvertures conformes celles de la palette du Midi Toulousain

e Facades:

@)
)
)

parois extérieures en parement de briques pleines ou enduites.

teintes des enduits extérieurs conformes a ceux de la palette du Midi Toulousain.
encadrements d'ouvertures traités en briques de terre cuite ou soulignés en
enduit définition différente.

matériaux destinés a étre enduits pas laissés apparents.

imitation de matériaux interdite.

menuiseries de couleur vive interdites.

Préserver les composantes identitaires locales
* Les éléments caractéristiques de I'identité locale
seront préservés par :

La sauvegarde du patrimoine bati
emblématique : fermes Lauragaises,
demeures bourgeoises, éléments
patrimoniaux typique (pigeonniers), petit
patrimoine, ---

La mise en scéne du bourg par le
confortement de sa fonction de centralité
et la pérennisation de sa qualité urbaine,
architecturale et paysagere.

Accompagner le développement urbain du confortement
de /a centralité du cceur de bourg .
* Un développement respectant les qualités du site

par :

La gestion d'une interface qualitative
entre les espaces agricoles et le
développement urbain,

La mise en place de regles visant a
préserver les points de vue et
perspectives majeures,

Le confortem
composantes |
particuliére sur
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Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE U

B.2.b Bati identifié (article L151-19)

Les éléments batis identifiés comme élément de paysage a protéger de l'article L151-19 du CU
ne peuvent étre démolis, et en cas de rénovation doivent conserver leurs caractéristiques
originelles.

B.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et des abords des
constructions

B.3.a Plantations a maintenir et a créer

Les végétaux choisis (haies, stationnement, jardin et parc) devront étre issus de la palette
végétale des essences locales « Pays'arbres » (cf. dispositions générales).

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Il sera planté au moins un arbre de haute venue pour 200 m? de terrain de I'unité fonciére non
construite.

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre pour
2 emplacements de voiture.

En limite avec la zone A (agricole) ou N (naturelle), des plantations diversifiées d’essences locales
formant une haie bocagére devront étre réalisées.

B.3.b Espaces non-imperméabilisés
Dans les secteurs Ua et Up : non réglementé
Dans les secteurs Ub et Uc : 50 % de l'unité fonciere sera maintenue en pleine terre
B.3.c Prescriptions concernant les éléments de paysage identifiés
(article L 151-19)
Les éléments de paysage identifiés sur le document graphique au titre de l'article L151-19 du CU
ne peuvent faire I'objet d'abattage sauf si I'état sanitaire le justifie.

Stationnement
Dans le secteur Ua :

e Logement: Il est exigé 2 places de stationnement par logement pour :
o les constructions nouvelles,
o les extensions de plus de 100 m? de surface de plancher des constructions
existantes a la date d'approbation du présent P.L.U.
e Commerces, bureaux, hébergement hotelier : Il est exigé un minimum de 1 place de
stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher créée.
e Artisanat : Il est exigé un minimum de 1 place de stationnement par tranche de 50
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pérennité des
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ZONE U

Equipements et réseaux

C.1 Desserte par les voies publiques ou privées

Cla Accés :
Toute construction ou opération doit avoir acces a une voie ouverte a la circulation publique soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.
Les acces doivent étre adaptés a la construction ou a I'opération et aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique et devront étre réalisés sous forme de connexion
sécurisée sur le réseau routier départemental.
Les accés se feront sur une autre voie que le CD 30, sauf pour usage agricole ou usage lié a
I'exploitation de la route.
Les acces créés auront une largeur minimale de 3,5 m.

C1b Voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées communes
ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées (par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques) aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir. Les voies nouvelles ou a créer se terminant en impasse doivent étre aménagées de
facon a permettre aux véhicules lourds de faire demi-tour. Dans les secteurs couverts par des
orientations d'aménagement et de programmation (OAP), les créations des voies nouvelles
seront compatibles avec les liaisons prévues dans les OAP et avec les principes figurant dans la
coupe de voirie intégrée dans les OAP. Les acces et la voirie doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

C.2 Desserte par les réseaux

C2a Fau potable.
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution dans les conditions techniques et d’hygiene en
vigueur. Les points d’eau normalisés nécessaires a la lutte contre I'incendie doivent étre prévus
et positionnés a des endroits déterminés par le service départemental d'incendie et de secours.

C2b Faux usées

I 'Tacemimirmreminn it memim o~ llAAt e ARt Atvrm mreamfEAmnrima~ S e vAAlArA At ~F A~ A v I~ 1AL T

« Un développement articulé autour des fonctions
centrales du bourg par :

* Le développement des équipements en
continuité du noyau urbain,

» La mise en lien prioritaire de la salle des
fétes, de I'école, du city-stade et des
futurs équipements,

* La mise en place d'un maillage de
circulations douces (non-motorisées)
reliant les équipements et les zones
d'urbanisation existantes et futures.

*  Un développement accompagnant
I'aménagement de nouvelles formes urbaines :

«  Penser le développement sous forme de
quartiers encadrés par des orientations
d’aménagement et de programmation
(OAP),

+  Favoriser I'approche globale du projet
urbain en intégrant : I'implantation de
nouvelles typologies, la densité et
I'organisation interne des quartiers (trame
viaire, espaces publics, liaisons douces,
typologies, --+),

*  Encourager la mixité des fonctions par
I'implantation d'activités non nuisantes
dans les zones d'habitat.

«  Un projet urbain cohérent avec les capacités
communales :

*  Programmer |'accueil de population dans
le temps en accord avec les capacités des
équipements publics et des réseaux et
I'accompagner, dans la mesure du
possible, du développement des réseaux
d’énergie et des communications
numériques.
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Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE AU

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

A.1 Destinations et sous destinations des constructions interdites

Dans tous les secteurs : Exploitation agricole et forestiere,

Dans les secteurs 1AUa, 1AUb et 1AUc:
e Commerce de gros,
Industrie,
Entrepot,
e Bureau.
Dans le secteur 1AUe : Les piscines sont interdites.

A.2 Destinations et sous destinations des constructions soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés les constructions et aménagement a condition qu'ils soient compatibles avec les OAP et
selon les modalités d'ouverture a l'urbanisation suivantes (art. R151-20 du CU):
e Secteurs 1AUa, 1AUb et 1AUe : lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble,
e Secteur 1AUc: au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par
les OAP.
Dans le secteur 1IAUe : les logements sont autorisés sous condition d'intégration au batiment principal
d'activité et de ne pas excéder 80 m* de surface de plancher.

A.3 Usages et affectations des sols et types d’activités interdits
Sont interdites les affectations suivantes :
e les terrains de campings et de caravanage,
e les habitations légéres de loisirs,
e |e stationnement de caravanes isolées,
e les dépdts de véhicules,
e les installations classées pour I'environnement (ICPE) soumises a autorisation ou enregistrement,
e les carriéres.

Accompagner le développement urbain du confortement
de la centralité du coeur de bourg .
* Un développement respectant les qualités du site
par:

+ Le traitement de I'entrée de ville nord
accompagnant I'aménagement de la zone
d'activités,

*  Un développement maitrisé confortant le role de
centralité par:

» Larestructuration du quartier de Prats-
Vidals en continuité du coeur de ville,

+ L'accueil d'une urbanisation programmée
et phasée dans le temps,

» Ladiversification des fonctions par
I'accueil d'activités en entrée de ville.

Définir un projet urbain renouvelant les pratiques
d'aménagement
* Un développement accompagnant
I'aménagement de nouvelles formes urbaines :

*  Penser le développement sous forme de
quartiers encadrés par des orientations
d'aménagement et de programmation
(OAP),

+  Favoriser I'approche globale du projet
urbain en intégrant : I'implantation de
nouvelles typologies, la densité et
I'organisation interne des quartiers (trame
viaire, espaces publics, liaisons douces,
typologies, ---),

*  Encourager la mixité des fonctions par
I'implantation d'activités non nuisantes
dans les zones d'habitat.
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Objectifs et orientations du PADD

ZONE AU

«  Stopper le développement de des «
. I'urbanisation linéaire opéré sur les terres | spéc

B.1 b Hauteur des constructions . P P
agricoles, dens
Dans le secteur 1AUa : 7 m au faitage ou 6 m a l'acrotére «  Limiter I'accueil de nouveaux logements cons
Dans les secteurs 1AUb, 1AUc et 1AUe: 5 m au faitage ou 4 m a 'acrotére distants du cceur de bourg, tradi
B.1 c Emprise au sol et densité . Pr|V|Igg|er I’acc.uel.l cliu développement procl

o A . . . . . . urbain en continuité du bourg.
La densité des opérations d'ensemble devra étre compatible avec les dispositions figurant dans les )

) i ) ) o *  Un développement accompagnant Les s
orientations d'aménagement et de programmation (OAP) intégrées au PLU. I'aménagement de nouvelles formes urbaines : pavil
Dans le secteur 1AUa : 50 % de 'unité fonciere maximum *  Penser le développement sous forme de en fa
Dans les secteurs IAUb, IAUc et 1AUe : 25 % de l'unité fonciére maximum quart[ers encadrés par des orlentatlpns parti

d'aménagement et de programmation défin
(OAP), de I'e

+  Favoriser I'approche globale du projet
urbain en intégrant : I'implantation de La h:
nouvelles typologies, la densité et les Z
I'organisation interne des quartiers (trame | | pai

viaire, espaces publics, liaisons douces,
typologies, ---), La d
gesti
form
spati
loger
défin
dispc
tempg
B.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des constructions Préserver les composantes identitaires locales Dans
B.2.a Caractéristiques architecturales des constructions o Les elemelnts c?racterlanues de l'identite locale reda
) seront préservés par : un ce
 Toitures: . ) _ + Lamise en scéne du bourg par le le set

o tuiles canal ou a emboitement grande courbure et leur pente sera comprise entre 30% et confortement de sa fonction de centralité
35%, o ) et la pérennisation de sa qualité urbaine, Afin
o couvertures conformes celles de la palette du Midi Toulousain architecturale et paysagére. zone
* Facades: Accompagner le développement urbain du confortement

o parois extérieures en parement de briques pleines ou enduites.

de la centralité du coeur de bourg .
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Objectifs et orientations du PADD

ZONE AU
. . o . * Le traitement de I'entrée de ville nord La ps
B.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et des abords des constructions T P
accompagnant I'aménagement de la zone | en p
B.3.a Plantations a maintenir et a créer d'activités, nouv
L'accompagnement paysager sera réalisé conformément aux indications mentionnées dans les OAP.
Les végétaux choisis (haies, stationnement, jardin et parc) devront étre issus de la palette végétale des L'écr
essences locales « Pays'arbres » (cf. dispositions générales). d'une
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. et es
Il sera planté au moins un arbre de haute venue pour 200 m? de terrain de I'unité fonciére non construite. aussi
Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 2
emplacements de voiture. Dans
En limite avec la zone A (agricole) ou N (naturelle), des plantations diversifiées d'essences locales formant un ré
une haie bocagére devront étre réalisées. devr
B.3.b Espaces non-imperméabilisés conf
50 % de l'unité fonciere sera maintenue en pleine terre glob:
Stationnement Un r
e Logement: Il est exigé 2 places de stationnement par logement zone
e Commerces, bureaux, hébergement hotelier: Il est exigé un minimum de 1 place de prese
stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher créée.
e Artisanat: Il est exigé un minimum de 1 place de stationnement par tranche de 50 m” de surface Les c
de plancher créée. AU.
Equipements et réseaux
. . . « Un développement articulé autour des fonctions
C.1 Desserte par les voies publiques ou privées
centrales du bourg par :
Cla Acces . * Le développement des équipements en Les ¢
Toute construction ou opération doit avoir acces a une voie ouverte a la circulation publique soit continuité du noyau urbain, visen
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin. *  Lamise en lien prioritaire de la salle des urbai
. . A R . o . s fétes, de I'école, du city-stade et des
Les acces doivent étre adaptés a la construction ou a l'opération et aménagés de facon a apporter la fut A ! A y tels ¢
. n N . . . n s . L uturs equipements,
moindre géne a la circulation publique et devront étre réalisés sous forme de connexion sécurisée sur le ; . ;
) o * La mise en place d'un maillage de la ¢
réseau routier départemental. circulations douces (non-motorisées) cohé

Les accés se feront sur une autre voie que le CD 30, sauf pour usage agricole ou usage lié a I'exploitation
de la route.
Les acces créés auront une largeur minimale de 3,5 m.

reliant les équipements et les zones
d'urbanisation existantes et futures.
Un développement accompagnant
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Objectifs et orientations du PADD

ZONE AU

C.2 Desserte par les réseaux

C2a Fau potable.
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution dans les conditions techniques et d’hygieéne en vigueur. Les points d'eau
normalisés nécessaires a la lutte contre l'incendie doivent étre prévus et positionnés a des endroits
déterminés par le service départemental d'incendie et de secours.

C2b Faux usées
L'assainissement non collectif doit étre conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés et cours d'eau est interdite.

C2c Faux pluviales
Les indications mentionnées dans les OAP concernant la gestion des eaux pluviales seront reprises dans
les projets, notamment la préservation des exutoires existants.

Toute construction ou installation nouvelle doit disposer d'un systéme de collecte et d'évacuation des eaux
pluviales. Les aménagements doivent garantir I'écoulement dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe, et en
aucun cas sur la voie publique ni sur les fonds voisins.

C2d Autres réseaux
Les réseaux d'électricité et de téléphone seront réalisés en souterrain.

*  Encourager la mixité des fonctions par
I'implantation d'activités non nuisantes
dans les zones d'habitat.

* Un projet urbain cohérent avec les capacités
communales :

*  Programmer l'accueil de population dans
le temps en accord avec les capacités des
équipements publics et des réseaux et
I'accompagner, dans la mesure du
possible, du développement des réseaux
d'énergie et des communications
numériques.
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Dispositions du reglement Objectifs et orientations du PADD

ZONE 2AU

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

A.1 Destinations et sous destinations des constructions communales :

*  Un projet urbain cohérent avec les capacités

*  Programmer I'accueil de population dans le

Les zones a urbaniser (AU)
développement urbain sou:
rationnaliser la consommatio

interdites o
temps en accord avec les capacités des
Toutes les constructions sont interdites exceptées celles mentionnées équipements publics et des réseaux et L'article R 151-20 du CU pré
3 l'article A2 ci-dessous. I'accompagner, dans la mesure du possible, du | ¢'eau, d'électricité et /e cas é

A.2 Destinations et sous destinations des constructions
soumises a des conditions particuliéeres

. s . . / . .
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développement des réseaux d'énergie et des
communications numériques.

d'une zone AU n’ont pas
implanter dans ['ensemble
a une modification ou a une
orientations d'aménagement
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ZONE A

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

A.1 Destinations et sous destinations des constructions interdites

Sont interdites les destinations du sol suivantes, a I'exception des changements de destination des
batiments repérés sur le document graphique au titre de l'article L151-11 du CU :

La création de logement nouveau non lié a une exploitation agricole,
Commerce et activités de service,

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,

Secteur Ap : Est interdite toute nouvelle construction ou installation.

A.2 Destinations et sous destinations des constructions soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisées les destinations suivantes :

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,

Les logements nécessaires a |'exploitation agricole,

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les extensions des habitations existantes dés lors qu’elles ne compromettent pas l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site et qu'elles n'excédent pas 50 % et 60 m? d'emprise au
sol supplémentaire par rapport a 'emprise de la construction principale a I'approbation du
PLU,

La construction d'annexes a I'habitation des lors qu'elles ne compromettent pas I'activité
agricole ou la qualité paysageére du site et qu'elles n'excédent pas 60 m? d'emprise au sol.

A.3 Usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Sont interdits les usages et affections suivantes :

les terrains de campings et de caravanage,
les habitations légéres de loisirs,

le stationnement de caravanes isolées,

les dépots de véhicules et matériaux,

les carriéres.

A.4 Usages et affectations des sols et types d’activités soumis a des conditions particuliéres

L'espace agricole sera protégé par:

O

La limitation de la consommation
d’'espace agricole,

La concentration de I'habitat dans
le coeur de bourg et la limitation
de I'étalement urbain,

Les paysages locaux seront sauvegardés

par:
o

La préservation des points de vue
remarquables et de la ligne de
créte sur la RD 30,

L'arrét du développement de
I'urbanisation linéaire,

Les éléments caractéristiques de l'identité
locale seront préservés par :

o

La sauvegarde du patrimoine bati

emblématique fermes
Lauragaises, demeures
bourgeoises, éléments
patrimoniaux typique

(pigeonniers), petit patrimoine, ---
Le maintien des composantes
végétales marquant les paysages :
arbres remarquables, alignements
d'arbres, ensembles végétaux, -
La mise en scéne du bourg par le
confortement de sa fonction de
centralité et la pérennisation de sa
qualité urbaine, architecturale et
paysageére.

Un développement respectant les qualités
du site par:

O

La mise en place de regles visant
a préserver les points de vue et
perspectives maieures.
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I'activité agri
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ZONE A

Les changements de destination des batiments repérés sur le document graphique au titre de I'article
L151-11 du CU sont autorisés sous réserve de la capacité des réseaux.

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysager

m

B.1 a Recul et implantation des constructions

¢ Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Les constructions a usage de logement et leurs annexes doivent étre implantées a une distance minimale

de:

o 30 metres par rapport a I'axe du CD 30,
o 20 meétres par rapport a I'axe des autres voies départementales,
o 10 metres par rapport a I'axe des autres voies.
e Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance des limites
séparatives au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 4 métres des limites séparatives.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres :
Une construction principale a destination d'habitat et ses annexes doivent étre séparées d’'une distance de
30 metres maximum.

B.1 b Hauteur des constructions
La hauteur des constructions, calculée depuis a la sabliere et/ou I'acrotere, mesurée a partir du sol naturel
ne doit pas excéder :

o 5 metres au faitage ou 4 metres a l'acrotére pour des constructions a usage de logement,
o 10 meétres pour des batiments agricoles.
B.1 c Emprise au sol et densité

Les extensions des constructions existantes a usage de logement a l'approbation du PLU n’excéderont pas
50 % de la surface de plancher existante sans dépasser 60 m* d’emprise au sol.
La construction d'annexes a la construction principale (hors piscine) n'excédera pas 60 m* d’emprise au
sol.
Non réglementé pour les batiments agricoles.

L'espace agricole sera protégé par:

O

La limitation de la consommation
d'espace agricole,

La concentration de I'habitat dans
le coeur de bourg et la limitation
de I'étalement urbain,

Les paysages locaux seront sauvegardés

par :
O

La préservation des points de vue
remarquables et de la ligne de
créte sur la RD 30,

L'arréet du développement de
I'urbanisation linéaire,

Les éléments caractéristiques de l'identité
locale seront préservés par :

O

La sauvegarde du patrimoine bati

emblématique fermes
Lauragaises, demeures
bourgeoises, éléments
patrimoniaux typique

(pigeonniers), petit patrimoine, ---
Le maintien des composantes
végétales marquant les paysages :
arbres remarquables, alignements
d'arbres, ensembles végétaux, -
La mise en scene du bourg par le
confortement de sa fonction de
centralité et la pérennisation de sa
qualité urbaine, architecturale et
paysagere.

Un développement respectant les qualités
du site par:

[ (PR . S (P S T

Les regles er
emprises pul
voies existan
du PLU de 2C

Ilenestdem
les dispositio
s'agit ici not:
d'implantatic

La méme I
construction:s
hauteur est I
A

L'implantatio
construction
de limiter Iz
périmetres d

agricole.
L'emprise au
de 60 m?
traditionnelle
o Limy
regal
prése
e Labe
prolc
au re
e Ceh
m et
et co



Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE A

o couvertures conformes celles de la palette du Midi Toulousain
e Facades:
o parois extérieures en parement de briques pleines ou enduites.
teintes des enduits extérieurs conformes a ceux de la palette du Midi Toulousain.
encadrements d'ouvertures traités en briques ou soulignés en enduit définition différente.
matériaux destinés a étre enduits pas laissés apparents.
imitation de matériaux interdite.
o menuiseries de couleur vive interdites.
e clotures :, constituées par:
o Soit une haie vive doublée ou non de grillage sur piquets bois ou métal,
o Soit un soubassement magonné enduit d'une teinte conforme a la construction principale,
d’'une hauteur comprise entre 0,40 m et 0,60 m, pouvant étre surmonté d'un systeme a
claire-voie, I'ensemble n’excédant pas une hauteur de 1,60 m et pouvant étre doublé d'une
haie vive.
o Les limites de propriété en interface avec la zone A (agricole) ou N (naturelle) seront
plantées d'une haie vive, I'édification de mur maconné y est interdite.

B.2.b Bati identifié (article L151-19)
Les éléments batis identifiés comme élément de paysage a protéger de I'article L151-19 du CU ne peuvent
étre démolis, et en cas de rénovation doivent conserver leurs caractéristiques originelles.

O O O O

B.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et des abords des constructions

B.3.a Plantations @ maintenir et a créer

L'accompagnement paysager sera réalisé conformément aux indications mentionnées dans les OAP.

Les végétaux choisis (haies, stationnement, jardin et parc) devront étre issus de la palette végétale des
essences locales « Pays'arbres » (cf. dispositions générales).

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Il sera planté au moins un arbre de haute venue pour 200 m? de terrain de I'unité fonciére non construite.
Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 2
emplacements de voiture.

En limite avec la zone A (agricole) ou N (naturelle), des plantations diversifiées d'essences locales formant
une haie bocagere devront étre réalisées.

B.3.b Espaces non-imperméabilisés
50 % de l'unité fonciere sera maintenue en pleine terre
B.3.c Prescriptions concernant les éléments de paysage identifiés
Les éléments de pavsaae identifiés sur le document araphiaue au titre de l'article L151-19 du CU ne

O

L'arrét du développement de
I'urbanisation linéaire,

Les éléments caractéristiques de l'identité
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Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE A

Equipements et réseaux

C1 Desserte par les voies publiques ou privées

Cla Accés :
Toute construction ou opération doit avoir acces a une voie ouverte a la circulation publique soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.
Les accés doivent étre adaptés a la construction ou a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et devront étre réalisés sous forme de connexion sécurisée sur le
réseau routier départemental.
Les accés se feront sur une autre voie que le CD 30, sauf pour usage agricole ou usage lié a I'exploitation
de la route.
Les acces créés auront une largeur minimale de 3,5 m.

C1b Voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées communes ouvertes
a la circulation automobile doivent étre adaptées (par leurs dimensions, formes et caractéristiques
techniques) aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Les acces et la voirie doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

C.2 Desserte par les réseaux

(C2a Fau potable.
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution dans les conditions techniques et d’hygieéne en vigueur. Les points d'eau
normalisés nécessaires a la lutte contre l'incendie doivent étre prévus et positionnés a des endroits
déterminés par le service départemental d'incendie et de secours.

C2b Faux usées
L'assainissement non collectif doit &tre conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés et cours d'eau est interdite.

C2c¢ Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvelle doit disposer d'un systeme de collecte et d'évacuation des eaux
pluviales. Les aménagements doivent garantir I'écoulement dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe, et en

Un projet urbain cohérent avec les
capacités communales :

*  Programmer l'accueil de
population dans le temps en
accord avec les capacités des
équipements publics et des
réseaux et I'accompagner, dans la
mesure du possible, du
développement des réseaux
d'énergie et des communications
numériques.
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Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE N

Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

A.1 Destinations et sous destinations des constructions interdites

e la création de logement nouveau,
e Commerce et activités de service,
e Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,

A.2 Destinations et sous destinations des constructions soumises a des conditions particuliéres

Dans le secteur N :
Sont autorisées les destinations suivantes :

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e Les extensions des habitations existantes des lors qu’elles ne compromettent pas I'activité
agricole ou la qualité paysageére du site et qu'elles n'excédent pas 50 % et 60 m? d’emprise
au sol supplémentaire par rapport a I'emprise de la construction principale a
I'approbation du PLU,

e La construction d'annexes a I'habitation des lors qu'elles ne compromettent pas l'activité
agricole ou la qualité paysageére du site et qu'elles n’excédent pas 60 m? d’emprise au sol.

Dans le secteur NI .

e Dans le secteur NI ne sont autorisées que les constructions et installations liées aux
loisirs (batiments techniques ou d'activités nautiques, vestiaires).

A.3 Usages et affectations des sols et types d’activités interdits

Sont interdits les usages et affections suivantes :

e |es terrains de campings et de caravanage,
e les habitations légéres de loisirs,

e le stationnement de caravanes isolées,

e les dépdts de véhicules et matériaux,

e les carriéres.

A.4 Usages et affectations des sols et types d’activités soumis a des conditions particuliéres

Sont autorisées les installations classées pour I'environnement (ICPE) si elles sont nécessaires a

.

Sauvegarde des composantes de la
biodiversité patrimoniale liées aux milieux
aquatiques :

* Les corridors identifiés au titre de la
trame verte et bleue (TVB) en
articulation avec le réseau
hydrographique : ensemble des cours
d'eau a conserver,

* Les zones humides : fonctionnalité des
milieux humides a préserver,

Prise en compte des composantes de la
biodiversité commune liées aux milieux
végétaux :

* Les masses boisées de qualité : futaies
de chénes a protéger,

* Les autres ensembles boisés
composant la biodiversité commune :
taillis a maintenir,

* Le réseau de haies et alignements
d'arbres pour la diversité de leurs
fonctions : réseau a préserver,
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Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE N

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysager

B.1 a Recul et implantation des constructions

e Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Les constructions a usage de logement et leurs annexes doivent étre implantées a une distance

minimale de :

o 30 metres par rapport a I'axe du CD 30,
o 20 métres par rapport a I'axe des autres voies départementales,
o 10 metres par rapport a I'axe des autres voies.
¢ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance des limites
séparatives au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 4 métres des limites séparatives.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres :
Une construction principale a destination d'habitat et ses annexes doivent étre séparées d'une
distance de 30 metres maximum.
B.1 b Hauteur des constructions
La hauteur des constructions, calculée depuis a la sabliere et/ou I'acrotére, mesurée a partir du sol
naturel ne doit pas excéder :

o 5 metres au faitage ou 4 meétres a l'acrotére pour des constructions a usage de
logement,
o 10 métres pour des batiments agricoles.

Dans le secteur N/ : hauteur des constructions mesurée a partir du sol naturel ne doit pas excéder 6
métres.

B.1 c Emprise au sol et densité
Les extensions des constructions existantes a usage de logement a I'approbation du PLU n’excederont
pas 50 % de la surface de plancher existante sans dépasser 60 m? d’emprise au sol.
La construction d’annexes a la construction principale (hors piscine) n’excédera pas 60 m? d'emprise
au sol.
Non réglementé pour les batiments agricoles.
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Sauvegarde des composantes de la
biodiversité patrimoniale liées aux milieux
aquatiques :

* Les corridors identifiés au titre de la
trame verte et bleue (TVB) en
articulation avec le réseau
hydrographique : ensemble des cours
d'eau a conserver,

* Les zones humides : fonctionnalité des
milieux humides a préserver,

Prise en compte des composantes de la
biodiversité commune liées aux milieux
végétaux :

* Les masses boisées de qualité : futaies
de chénes a protéger,

* Les autres ensembles boisés
composant la biodiversité commune :
taillis a maintenir,

* Le réseau de haies et alignements
d'arbres pour la diversité de leurs
fonctions : réseau a préserver,

Articulation de fonctions complémentaires
autour des espaces naturels : développement des
activités de loisirs liées lac du Laragou,
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Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE N

o encadrements d'ouvertures traités en briques ou soulignés en enduit définition
différente.

o matériaux destinés a étre enduits pas laissés apparents.

o imitation de matériaux interdite.

o menuiseries de couleur vive interdites.

e clotures :, constituées par :

o Soit une haie vive doublée ou non de grillage sur piquets bois ou métal,

o Soit un soubassement maconné enduit d'une teinte conforme a la construction
principale, d’'une hauteur comprise entre 0,40 m et 0,60 m, pouvant étre surmonté
d'un systéme a claire-voie, I'ensemble n'excédant pas une hauteur de 1,60 m et
pouvant étre doublé d'une haie vive.

o Les limites de propriété en interface avec la zone A (agricole) ou N (naturelle) seront
plantées d'une haie vive, I'édification de mur maconné y est interdite.

Dans le secteur NI: non reglementé

B.2.b Béti identifié (article L151-19)
Les éléments batis identifiés comme élément de paysage a protéger de l'article L151-19 du CU ne
peuvent étre démolis, et en cas de rénovation doivent conserver leurs caractéristiques originelles.

B.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et des abords des
constructions

B.3.a Plantations a maintenir et a créer

L'accompagnement paysager sera réalisé conformément aux indications mentionnées dans les OAP.
Les végétaux choisis (haies, stationnement, jardin et parc) devront étre issus de la palette végétale
des essences locales « Pays'arbres » (cf. dispositions générales).

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Il sera planté au moins un arbre de haute venue pour 200 m? de terrain de l'unité fonciére non
construite.

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison d'un arbre pour 2
emplacements de voiture.

En limite avec la zone A (agricole) ou N (naturelle), des plantations diversifiées d'essences locales
formant une haie bocagére devront étre réalisées.

B.3.b Espaces non-imperméabilisés
50 % de l'unité fonciere sera maintenue en pleine terre
B.3.c Prescriptions concernant les éléments de paysage identifiés
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de chénes a protéger,

Les autres ensembles boisés
composant la biodiversité commune :
taillis a maintenir,
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Dispositions du reglement

Objectifs et orientations du PADD

ZONE N

Equipements et réseaux

C1 Desserte par les voies publiques ou privées

Cla Accés :
Toute construction ou opération doit avoir acces a une voie ouverte a la circulation publique soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.
Les acces doivent étre adaptés a la construction ou a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique et devront étre réalisés sous forme de connexion sécurisée sur
le réseau routier départemental.
Les acces se feront sur une autre voie que le CD 30, sauf pour usage agricole ou usage lié a
I'exploitation de la route.
Les acces créés auront une largeur minimale de 3,5 m.

C1b Voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées communes
ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées (par leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques) aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.
Les acces et la voirie doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

C.2 Desserte par les réseaux

C2a Fau potable.
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution dans les conditions techniques et d’hygiéne en vigueur. Les points d'eau
normalisés nécessaires a la lutte contre I'incendie doivent étre prévus et positionnés a des endroits
déterminés par le service départemental d'incendie et de secours.

C2b Faux usées
L'assainissement non collectif doit &étre conforme a la réglementation en vigueur.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés et cours d'eau est interdite.

C2c Eaux pluviales
Toute construction ou installation nouvelle doit disposer d'un systeme de collecte et d'évacuation des

.

Un projet urbain cohérent avec les capacités
communales :

Programmer I'accueil de population
dans le temps en accord avec les
capacités des équipements publics et
des réseaux et I'accompagner, dans la
mesure du possible, du
développement des réseaux d'énergie
et des communications numériques.
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Iv. L'articulation avec les
documents de norme supérieure :
le SCOT

L'association du syndicat mixte du SCoT a I'étude a permis de vérifier
la compatibilité du PLU avec le SCOT. Le PADD s’appuie directement
sur cette compatibilité dans les objectifs qu'il poursuit.

D’une facon générale, les orientations spécifiques a intégrer dans le
cadre du développement de Montpitol peuvent étre de deux
ordres (cf. partie Le contexte) :

v’ Liées au développement urbain :

o Un objectif de consommation maximum de 10 ha
d’espaces entre 2011 et 2030,

o Une production de logements atteignant une densité
située entre 6 et 10 logements a I|'hectare en
assainissement autonome,

o Un développement orienté vers le Sud,
v’ Liées a la protection du maillage écologique :

o La préservation d'espaces naturels remarquables, il
s'agit principalement des bois associés au ruisseau de
Ferrus et au Lac du Laragou,

PAYSAGES

o La préservation des continuités écologiques vertes : le
réseau hydrographique et la ripisylve qui lui est liée
ainsi que des corridors entre les différents cours d'eau.

Les objectifs de développement urbain :

< L'objectif de consommation maximale d’espace est de 10 ha
de 2011 a 2030.

Entre 2011 et 2017, la consommation d'espace sur le
territoire représente 0.5 ha correspondant a la production
de 5 logements, dont 2 par changement de destination
d’'un batiment existant.

Le PLU projette une consommation fonciere maximale de
6 ha entre 2018 et 2030.

Ainsi la consommation spatiale maximale envisagée par le
SCOT ne sera pas atteinte d'ici a 2030 (6.5 ha entre 2011
et 2030).

< Les objectifs de densité sont a apprécier entre 2012 et 2030 :

Entre 2012 et 2017 le territoire a produit 5 logements pour
une consommation de 0.5 ha, soit une densité de 10
logements/ha : cette densité élevée est liée a une
opération de renouvellement urbain ne consommant pas
d’'espace.

Le PLU projette une densité moyenne de 7 logements/ha
(40 logements sur 5.6 ha en intra urbain et en extension).
Ainsi la densité de production de logements a horizon
2030 se situera autour de 7.5 logements/ha (45 logements
sur 6.5 ha entre 2012 et 2030).
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PAYSAGES

Les objectifs liés a la protection du maillage écologique :

- L'ensemble des éléments repérés comme participant au maillage écologique du territoire du SCOT a été classé en zone naturelle : la
préservation de ces espaces est assurée.

- La mobilisation de I'article L151-23 du CU couvre les espaces naturels remarquables afin de les préserver indépendamment de la zone
sur laquelle ils se trouvent,

- La continuité écologique en limite Ouest de la commune fait I'objet d'une protection plus marquée franchissant la RD 30, les autres
espaces de franchissement étant largement cultivés et dépourvus de sujets naturels a mobiliser pour recréer une continuité.

T i T T TR . . . gy . ) ZONES
- - T [_] Elément a protéger pour des motifs d'ordre écologique art. 1151-23 du CU
—1
Bl Espaces naturels remarquables [ Natura 2000 Ua
[ Espaces naturels de quaité notable
Préserver des continuités écologiques D U b
s Continuités écologiques bleues
—— Continuités écologiques vertes D Uc
Clup
Repérer les limites urbain/rural D
Couronne verte autour de I'agglomération toulousaine 1 AU
Y Principales coupures d'urbanisation D
Préserver ou ame er les qualités paysagéres 1A U a
1AUe

Organiser et encadrer les extensions urbait erritoire
Privilégier les extensions urbaines a partir des villes,
villa des princi t bre d'hectares)

[ Potentiel foncier maximum de développement

[ 2AU Habitat
[0 2AU Activité
1 Ap

1A
N

P> Sens privilégié diextension urbaine mixte

™ FCenue \
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