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Partie I

1 - GENERALITES

1.1- Préeambule

La commune de Montpitol a approuvé son Plan Local d'Urbanisme (PLU) le 25/08/2008.
Par délibération en date du 24/03/2015, le conseil municipal a prescrit la révision de son PLU.

Par arrété n° 2019/023 du 14 aolt 2019, le conseil communal a prescrit une enquéte publique unique sur
les projets de révision de son P.LU et du zonage d'assainissement des eaux usées de la commune de
Montpitol.

La révision du PLU devra prendre en compte ou étre compatible avec certains documents de portée
supra-communale :

o Principe de compatibilité avec le SCoT du Nord Toulousain,

o Principe de prise en compte du SRCE Midi-Pyrénées (schéma régional de cohérence écologique).

La révision du zonage d'assainissement des eaux usées est concomitante a la révision de son PLU.

1.2 - Objet de I'enquéte publique
A - Révision du PLU :

o Intégration des nouvelles exigences législatives ;

o Réfléchir sur un nouveau projet territorial en cohérence avec le SCoT du Nord Toulousain, et
redéfinir les objectifs de développement de la commune et le phasage de l'ouverture a
l'urbanisation ;

o Réinterroger la vocation et la délimitation de certaines zones du PLU ;

o Préciser le PLU actuel dans ses dispositions en vue de définir des formes urbaines respectueuses
du cadre naturel et patrimonial et des paysages et renforcer les dispositions de préservation du
PLU actuel concernant les paysages, les espaces naturels et agricoles en lien avec les orientations
du SCoT NT et du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (Trames vertes et bleues) ;

o Sécuriser les déplacements en particulier par la création de cheminements doux au ceeur du
bourg ;

o Au vu du projet de développement, remettre en adéquation les équipements collectifs avec les
besoins de la population.

B - La révision du zonage d'assainissement des eaux usées concomitante a la procédure de la révision du
PLU de la commune de Montpitol.

Ce schéma d'assainissement communal est une réactualisation d'un précédent réalisé par le bureau
d'études DECOSTERD en 2004.

Etudier la faisabilité de passer une partie du bourg en assainissement collectif (AC) suite & la volonté
d’ouvrir de nouvelles zone a I'urbanisation prévue dans cette révision du PLU.
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1.3 - Cadre législatif et réglementaire du projet soumis a enquéte publique.

Le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-19 et R. 153-8 ;

Le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L. 2224-10;

Le Code de I'Environnement et notamment ses articles 1123-1 et suivants, et R. 123-9 ;

La delibération du Conseil municipal en date du 24 mars 2015 ayant prescrit la révision du PLU ;

La délibération du Conseil municipal en date du 19 mars 2019 ayant arrété le projet de PLU et tiré

le bilan de la concertation ;

o La décision du maire/conseil municipal en date du 12 Juin 2018 validant le projet de zonage
d'assainissement des eaux usées et décidant de le soumettre a enquéte publique ;

o L'ordonnance N° E19000149/31 en date du 2 ao(t 2019 de Mme la Présidente du tribunal
administratif de Toulouse désignant Monsieur Francois LABORDE, en qualité de commissaire
enquéteur ;

o Les pieces du dossier soumis a enquéte publique ;

o Larrété n°2019/023 en date du 14 ao(t 2019 prescrivant la révision du PLU et du zonage

d'assainissement des eaux usées de Montpitol.

0O 0 0 0o o0

1.4 - Le porteur de projet : la Commune de Montpitol,

A - Situation géographique de la commune

Montpitol est une commune rurale caractérisée par une certaine qualité patrimoniale et environnementale
constituée autour d'un petit noyau villageois.

Elle est située en Haute-Garonne 3 une trentaine de kilométres de la métropole toulousaine a laquelle elle
est reliée, via 'A68 et Montastruc-la-Conseillére.

Elle place le territoire & une trentaine de minutes du pble toulousain par une accessibilité facilitée par sa
position a proximité d'un axe autoroutier. De plus, I'A68 permet une liaison rapide avec Albi située a une
cinquantaine de kilométres.

La commune est implantée au Nord-Est du département 3 proximité de celui du Tarn. Elle est située entre
plusieurs pdles régionaux : Toulouse, Albi et Castres.

Elle présente une superficie de 596 ha avec une topographie trés variée (altitude comprise entre 242 m et
155 m). Elle a une densité d'environ 67 habitants au km?.

Partie | - Présentation du projet Page 5 sur 44




Dossler n° 19000149 -31 = Révision du PLU et du schéma d'assainissement des eaux usées— Commune de Montpitol

B - Organisation locale

Montpitol appartient & la communauté de communes Coteaux du Girou (21 376 habitants pour 18
communes s'étalant sur 209 km’.
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La commune est intégrée au bassin de vie de Montastruc-la-Conseillére, en lien direct avec les bassins de
vie de Saint Sulpice, Lavaur et Verfeil.

Cette position permet aux habitants de Montpitol d'accéder a des commerces, services et équipements de
gamme intermédiaire par de la mobilité individuelle pour répondre aux besoins de la population locale
et a un réservoir d'emplois locaux.

Cette réponse de proximité localisée sur 4 bassins de vie en lien direct avec le territoire limite la
dépendance de la commune vis-a-vis de la métropole toulousaine.
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La commune de Montpitol s'inscrit également dans un territoire plus large: le Pays Tolosan (Péle
d'équilibre territoriaux et ruraux - PETR) qui compte 111 500 habitants au 01/01/2016 répartis sur une
surface de 865 km’, en 72 communes et 5 communautés de communes.

C - Démographie locale
Depuis 1975, la population de Montpitol a observé une progression constante jusqu'en 2010, passant de

121 habitants a prés de 400 habitants. La population a donc été multipliée par 3 en moins de guarante
ans. La population semble étre en voie de stabilisation et atteignait 396 habitants en 2015.
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Montpitol s'inscrit dans les dynamiques supra-communales. En effet, les territoires étudiés conhnaissent
tous une évolution dynamique sur leur territoire.

Depuis 2010, la commune marque le pas de fagon plus marquée que les autres espaces. (Taux de
croissance moyen annuel modéré de 2% entre 2006 et 2011 et -0,9 % entre 2011 et 2016).

Histogramme de I'évolution démographique
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Il est a craindre que si la commune n’accueille plus d’habitants venant d'autres espaces, le solde

naturel pourrait de nouveau s’affaiblir et la commune perdrait des habitants par un mécanisme
proche de celui connu dans les années 1970.

1.5 - Présentation du projet :

1.5.1 - Révision du PLU de Montpito!

Les principaux objectifs assignés dans le cadre de la démarche de révision du PLU étaient de-

o Répondre aux impératifs de mise en compatibilité du PLU avec le SCoT NT et l'intégration des
nouvelles exigences législatives :
= Mise en compatibilité avec le SCoT Nord Toulousain (SCoT NT) ;
s Intégration des dispositions de la loi ENE.
o Réfléchir sur un nouveau projet territorial :
= En cohérence avec le SCoT NT, redéfinir les objectifs de développement de la commune et le
phasage de I'ouverture a I'urbanisation ;
* Préciser le PLU actuel dans ses dispositions en vue de définir des formes urbaines
respectueuses du cadre naturel et patrimonial et des paysages.
* Réinterroger la vocation et la délimitation de certaines zones du PLU, en particulier la zone
AUe (située sur la RD 22, 3 Prats Vidals) ;
®  Renforcer les dispositions de préservation du PLU actuel concernant les paysages, les espaces
naturels et agricoles en lien avec les orientations du SCoT NT et du Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE) ;
® Sécuriser les déplacements, en particulier par la création de cheminements doux au cceur du
bourg ;
= Au vu du projet de développement, remettre en adéquation les équipements collectifs avec
les besoins de la population.

Conformément aux dispositions du Code de l'urbanisme, le projet de révision du PLU comprenait les
documents réglementaires décrits en détail dans le § 1.7 {(composition du dossier d'enquéte).
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v Le rapport de présentation - Piéce 1
Cest un diagnostic du territoire communal, établi au regard des prévisions démographiques et
économiques de la commune jusqu'a I'horizon 2030 et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surfaces agricoles, d’aménagement de l'espace, d’environnement,
d'équilibre social de I'habitat, de transports, et d'équipements.

Il aborde et détaille les points et les thémes suivants :
e Le contexte;
» Diagnostic et dynamiques en cours;
e Ftatinitial de I'environnement ;
e Justification des choix retenus :
o LePADD;
o Cohérence des OAP avec le PADD ;
o Justificatif des choix retenus dans le réglement ;
o Larticulation avec les documents de norme supérieure : le SCOT NT .
¢ Incidences sur I'environnement.

v Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) - Piéce 2

Son contenu est définit par I'article 151-5 du code de I'urbanisme.

Axe 1. Un projet de territoire respectant les richesses locales :
o Préserver les milieux supports et vecteurs de biodiversité ;
o Préserver les composantes identitaires locales ;
= {'espace agricole sera protégé ;
= Les paysages locaux seront sauvegardés ;
= Les éléments caractéristiques de I'identité locale seront préservés.

Les enjeux portés dans le cadre du PADD, visent a intégrer les composantes environnementales comme
préalable au développement urbain.

Axe 2. Un prajet de territoire maitrise se polarisant sur le cceur de bourg
o Accompagner le développement urbain par le confortement de la centralité du coeur de bourg ;
o Définir un projet urbain renouvelant les pratiques d’aménagement ;
o Encadrer le développement démographique et urbain du territoire.

La volonté du maintien d'une urbanisation concentrée autour du coeur de bourg participera 3 la
préservation des ensembles naturels et répondra aux objectifs de densification requis par la législation.

L'ensemble de ces actions inscrites dans le PADD a pour finalité de préserver durablement les espaces
agricoles et les paysages et de pérenniser |'équilibre existant sur le territoire.
Le PADD soumis a I'enquéte a été approuvé par la commune le 03 mai 2016.

v Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) - Piéce 3

Au nombre de trois, les OAP ont vocation a répondre aux objectifs et développement de la commune.
Elles sont localisées dans des périmétres déja urbanisés proches.

Ces espaces restés disponibles constituent des potentiels intéressants d'urbanisation qu'il s'agisse de
I'accueil de logements ou d’activités.

La démarche a été réalisée avec la préoccupation annoncée de ne mobiliser qu’un minimum de terre
agricole et maintenir une cohérence avec l'environnement bati au sein de chaque secteur
appréhendé.
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Il a été choisi de mettre en place des conditions de densification en réponse aux objectifs d’économie
générale de I'espace.sur ces secteurs, en conformité avec les prescriptions du SCoT NT :

o secteur Entrée de village (1,04 ha): densité de 6 a 10 lots/ha en zone 1AUe — secteur a vocation
artisanale et une densité de 6 a 8 logements & I'hectare en zone Ub pour de Ihabitat
individuel.

o secteur Prats Vidals (1,15 ha) avec une densité de 20 & 25 logements & I'hectare en zone 1AUa
pour de I'habitat collectif ou individuel continu et une densité de 6 3 8 logements par
hectare en zone 1AUb pour de I'habitat individuel.

o secteur route de Verfeil (1,16 ha): une densité de 6 a 8 logements a I'hectare en zone 1AUc pour
de I'habitat individuel.

L'approche globale se traduit au travers du traitement de différentes thématiques centrales pour le
territoire et le confortement du cceur de bourg :

= L'intégration dans le tissu existant (coeur du bourg),

= Les liens avec les équipements publics (école, mairie salle des fétes City stade),

* Ladensité et les typologies attendues, les formes urbaines,

* Les dessertes, les espaces publics et le développement des modes doux,

= L'accompagnement paysager, le traitement environnemental et la gestion des eaux pluviales,

®* Des conditions d'aménagement : modalités d’urbanisation de chaque secteur.

Source «documents « Paysages »

Aménagement possible de ['habitat
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OAP - ENTREE DE VILLAGE
Etat des lieux :

= Situation en entrée de ville Nord en bordure de la Route de Verfeil (RD 22) ;

"  Perspective visuelle forte sur le village et I'église ;

= Articulation avec les équipements publics structurants (école et salle polyvalente) ;
= Superficie : 1.04 ha.

Objectifs :
*  Qualifier et mettre en scéne I'entrée du village ;
®  Structurer un espace d'accueil d'activités, commerces et services en lien direct avec le cceur de
bourg ;
* Aménager un quartier d'habitat confortant le centre bourg et restructurant un tissu résidentiel
peu dense ;

= Développer un réseau de liaisons douces participant au maillage communal : créer un lien entre le
quartier de Prats Vidals et les équipements scolaires vers la salle polyvalente, offrant ainsi une
alternative a la Route de Verfeil inadaptée aux mobilités actives ;

*  Préserver un exutoire naturel jouant un role a I'échelle du cceur de bourg pour la gestion des eaux
pluviales.

OAP - PRATS VIDALS

Etat des lieux :
* Situation au coeur du noyau urbain en articulation entre le village-rue, les futurs équipements
publics et les aménagements récents du lieu-dit Prats-Vidals ;
= Lien direct avec les équipements publics structurants ;
= Superficie : 1.15 ha.

Objectifs -
* Aménager un quartier d'habitat confortant le centre bourg et restructurant un tissu résidentiel
peu dense ;

= Structurer un réseau routier et de liaisons douces participant au maillage communal, liant le
quartier aux équipements structurants pour : école, city-stade, futur ALAE ;

*  Anticiper le maillage du quartier avec les futurs projets situés sur le foncier public route d'Azas, les
liaisons & aménager vers d'autres équipements, notamment vers la salle polyvalente, et vers les
nouveaux quartiers (Route de Verfeil et Entrée du Village) ;

= Rompre avec le modéle de « I'individuel pur » prédominant sur le territoire.

OAP - Route de VERFEIL

Etat des lieux :
= Situation en articulation avec le noyau urbain entre la Route de Verfeil (RD 22) et la route d'Azas
(RD 30C);

= Lien direct avec le city-stade et le futur péle d'équipements communal ;
=  Superficie : 1.16 ha.

Objectifs :
= Aménager un quartier structurant le développement du bourg ;
= Aménager un réseau routier et de liaisons douces participant au maillage communal ;

»  Anticiper le maillage du quartier avec les futurs projets situés sur le foncier public route d'Azas, les
liaisons a aménager et vers les nouveaux quartiers (Prats Vidals) ;

= Proposer une offre de lots libres organisée et limitant la consommation spatiale.
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v Le reglement écrit - Piéce 4.1

Le réglement écrit vise a répondre aux objectifs du Conseil Municipal :
* S'inscrire dans les objectifs des lois Grenelle et ALUR sous la forme modernisée du réglement
écrit conformément aux nouvelles dispositions réglementaires.
* Volonté d'assurer sa compatibilité avec le SCoT NT.

Plusieurs tableaux récapitulatifs du rapport de présentation (p153 & 169) mettent en perspective les
éléments des dispositions du réglement écrit les objectifs et orientations du PADD et les justifications
correspondantes.

On trouve dans ces documents Ia justification détaillée des choix fait par le responsable de projet.

V' Le réglement graphique - Piéce 4.2

Les grandes orientations d'évolution urbaine ont été formulées a I'issue des actions prévues au PADD et
constituent le fondement des modifications du plan de zonage.

Le plan couvre la totalité du territoire communal a I'échelle 1/5000 et un agrandissement du centre du
bourg a I'échelle 1/2000.

Les prescriptions particuliéres du PLU, qui se superposent au découpage en zones, y sont également
indiquées.

L'impact de cette révision par rapport au PLU en vigueur (2007) sur la consommation d’espace est
présenté et résumé dans le tableau ci-dessous (source rapport de présentation).

PLU 2007 PLU REVISE évolution

ZONE SURFACE PART SURFACE PART EN HA
EN HA EN % EN HA EN %

A 475,00 80% 430,56 72% -44 44
Ap 0% 42,42 7% 4242
ZONE AGRICOLE 475,00 BO% 472,97 79% -2,03
N 0% 9472 16% 9472
Na 64,80 11% 0,00 0% -64,80
Nar 6,53 1% 0,00 0% -6,53
Nb 1212 2% 0,00 0% -1212
Nc 180 0% 0,00 -1,80
N 5,30 1% 0,56 -474
ZONE NATURELLE 90,55 15% 95,28 16% 473
VA 5,29 1% 3,72 1% -157
UB 2,08 0% 3,78 173
uc 1881 3% 16,08 -273
Up 0% 1,57 157
ZONE URBAINE 26,15 4% 25,14 4% =101
AU, AUb/1AUa, 1AUb, 3,88 1% 2,31 0% Sl
1AUc
Auf/lAUe 0.76 0% 0,52 -0.24
AUD/2AU 0,75 0% 1,14 0% 0,39
ZONE A URBANISER 5,39 1% 3,98 1% -141
TOTAL 597 100% 587 100%
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1.5.2 - Révision du zonage d’assainissement des eaux usées de Montpitol

Le schéma communal d'assainissement des eaux usées proposé est une actualisation de celui réalisé par
le bureau d'études DECOSTERD en 2004.

Le projet de révision du schéma d'assainissement des eaux usées de la commune a bénéficié de la
dispense d’'évaluation environnementale de la Mission Régionale d'autorité Environnementale (saisine
n°201 8-3620).

A l'issue de cette révision, un choix devait étre fait par le maitre d'ouvrage concernant I'assainissement du
bourg et plus particuliérement une partie de celui-ci en assainissement collectif (AC) et le reste en
assainissement autonome (ANC).

Il est a noter qu'avant cette enquéte publique, le zonage d'assainissement des eaux usées de la commune
de Montpitol ne comportait qu‘un seul secteur ANC (Assainissement Non Collectif).

A la lumiére des différentes solutions exposées dans la synthése de I'étude soumise a I'enquéte publique
(document SIGEH-SCA 04/17 — juin 2019), et malgré l'intérét d'un assainissement collectif (AC), I'étude fait
la démonstration que la partie financiére du projet n'est pas du tout en adéquation avec les ressources de
la commune et ses prévisions de croissance démographique.

En conséquence, le responsable de projet a donc décidé de garder la totalité de la commune assainie
non collectivement (ANC).

Les mesures a mettre en place pour |'assainissement des eaux usées (ANC) provenant des habitations
actuelles et futures devront d'étre en conformité avec les préconisations du SDAGE Adour Garonne
programme 2016-2021 et le SAGE Hers-Girou.

1.6 - Notification préalable aux PPA et PPC.

En application des dispositions de I'article L 123-9 du Code de I'urbanisme, le projet de révision du PLU a
été notifié aux Personnes Publiques Associées (PPA) et aux Personnes Publiques associées (PPC)
concernées par le projet par lettre recommandée et accusé réception.

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES - Haute Garonne
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES — CDPNENAF - Haute Garonne
CONSEIL REGIONAL OCCITANIE

CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE

CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE — Secteur routier
CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE - Toulouse

CHAMBRE DES METIERS ET DE L'ARTISANAT - Toulouse

CHAMBRE D'AGRICULTURE - Toulouse

SCoT Nord Toulousain - Villeneuve les Bouloc

TISSEO - Toulouse

COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU - Gragnague
MAIRIE DE MONTASTRUC LA CONSEILLERE

MAIRIE DE ROQUESERIERE

MAIRIE DE GARRIGUES

MAIRIE DE SAINT-JEAN LHERM

MAIRIE DE VERFEIL

MAIRIE D'AZAS

SYNDICAT DES EAUX TARN ET GIROU - Montjoire

SDEHG - Toulouse

SDIS 31 - Colomiers

0O 0 0CO0OO0OO0OOO0OO0OO0OO0OCO0ODO0OO0OO0OOOO0ODO0OO
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1.7 ~ Composition du dossier d’enquéte
Partie administrative :

o L'arrété n°2019/023 en date du 14 ao(t 2019 prescrivant la révision du PLU et du zonage
d'assainissement des eaux usées de Montpitol.- (2 pages) ;
o Ladélibération du conseil municipal 2015/2/1 en date du 17/03/2015 — révision du PLU —
(3 pages);
o La délibération du conseil municipal en date du 03/05/2015 — débat du PADD — (1 page);
o La délibération du conseil municipal 2019/03/01 en date du 11/03/2019 — Application du code de
I'urbanisme dans sa rédaction en vigueur au 01/01/2019 - (2 pages);
o La délibération du conseil municipal 2019/03/02 en date du 11/03/2019 — Arrét du PLU —
(3 pages);
o L'avis d'enquéte publique établie pour I'affichage extérieur — (1 page) ;
© Un registre d'enquéte concernant la révision du PLU et du zonage d'assainissement des eaux
usées de la commune de Montpitol paraphé par le commissaire enquéteur, comportant 21 pages
numérotées de 1 a 21 ;
o Attestations de parution presse La Dépéche du Midi et La Voix du Midi — 4 pages) ;
o Réponses des PPA & PPC (8 documents):
* Dispense d'évaluation environnementale aprés examen au cas par cas - Saisine 2017-
4922 ~ n° MRAe 2017DK046 - (3 pages) ;
* SCOT du Nord Toulousain — Décision n°2019/17 — (4 pages) ;
= Syndicat mixte Transports en commun de l'agglomération de Toulouse (Tisséo) —
15/04/2019 - (1 page) ;
* Conseil départemental de la Haute Garonne — Pdle développement équilibré du territoire
—23/05/2019 (1 page);
* Chambre d'agriculture Haute Garonne- 01/07/2019 (3 pages) ;
= Préfecture de Haute Garonne DDT - 25/07/2019 - (1 page) + Rapport de synthése du
directeur départemental des territoires-(4 pages) ;
= Service départemental d'incendie et de secours — 15/05/2019 - (4 pages) ;
®= Prise en compte des risques inondation dans PLU — (2 pages) ;
*  Extrait cartographique du SCoT Nord Toulousain — (1 page) + liste des servitudes d'utilité
publique ~ (1 page) + Zones humides recensées par le conseil départemental — (1 page) ;
=  Préfecture de Haute Garonne — CDPNAF ~ 13/06/2019 — (1 page) ;
o Révision du PLU de Montpitol - Synthése et position de la commune sur les avis des PPA —
Document BE « Paysages Toulouse». Document ajouté au dossier en cours d’enquéte par le MO-

(8 pages) ;
Partje technique : Révision du PLU

o Piéce 1 - Annexe au rapport de présentation : liste de éléments de paysage identifiés - Document
« Paysages » — (16 pages) ;

Piece 1 - Note de présentation : résumé non technique - Document « Paysages »— (35 pages) ;
Piéce 1 - Rapport de présentation technique - Document « Paysages » — (180 pages) ;

Piéce 2 - PADD - Document « Paysages » — (14 pages) ;

Piéce 3 - OAP - Document « Paysages » - (17 pages) ;

Piece 4.2 - Réglement graphique - Document « Paysages » - 1 plan échelle 1/5000.

Piéce 4.1 - Reglement écrit - Document « Paysages » — (46 pages) ;

Piéce 5.1 - Annexes sanitaires - Document « Paysages » — (36 pages) ;

Pice 5.1 - Annexes sanitaires : réseau eau potable - Document « Paysages » — (2 pages) + Plan
Véolia réseau eau potable commune de Montpitol — Echelle 1/4000 ~ édition du 05/03/2019 —
mise a jour en date du 21/08/2018;

o Piece 5.1 - Annexes sanitaires : défense incendie - Document « Paysages » — (10 pages) ;

O 0 00O O0O0O0O0
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o Piece 5.1 - Annexes sanitaires : notice traitement des déchets - Document « Paysages » —
(2 pages) ;

o Piéce 5.2 - Annexes : Servitudes d'utilité publique - Document « Paysages » — (12 pages) + Plan
PPR commune de Montpitol — Echelle 1/10 000 — approuvé le 18/11/2011.

Partie technique : Révision du zonage d‘assainissement des eaux usées

o Actualisation du communal d'assainissement des eaux usées — Résumé non technique -
Document réf. SIGEH-SCA 04/17 - juin 2019 - (3 pages) ;

o Actualisation du schéma communal d'assainissement des eaux usées — Synthése de I'étude pour
I'enquéte publique — Document réf. SIGEH-SCA 04/17 - juin 2019 - (56 pages) ;

o Correctif de la Synthése de I'étude pour I'enquéte publique Document réf. SIGEH-SCA 04/17 — 14
octobre 2019 - (2 pages) — Correctif ajouté en cours d'enquéte ;

2 ~ ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1 - Désignation du commissaire enquéteur

J'ai été désigné par ordonnance N° E19000149/31 de Madame la Présidente du Tribunal administratif de
Toulouse en date du 02 ao(it 2019, en qualité de commissaire-enquéteur pour conduire cette enquéte.

En application de l'article R 123-5 du code de l'environnement, j'ai déclaré sur I'honneur n'étre
aucunement intéressé a l'opération a titre personnel ou en raison de mes fonctions, notamment au sein
de la collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d'ceuvre ou le
contréle de l'opération soumis a enquéte au sens des dispositions de l'article L. 123-5 du code de
'environnement.

2.2 - Modalités du démarrage de I'enquéte

Suite a la réception de l'arrété de désignation par le Tribunal Administratif, un premier contact
téléphonique a eu lieu avec Madame Christelle LAFAYE, secrétariat général de la mairie de Monpitol le 08
ao(t 2019.

Premiére rencontre préparatoire organisée en mairie de Montpitol en présence de Monsieur Thierry
AURIOL, Maire de la commune, Monsieur Patrick BOURRY adjoint et de Madame C. LAFAYE le 14 ao(it
2019.

Cette réunion nous a permis de finaliser d'un commun accord les modalités matérielles de I'organisation
de I'enquéte. )'ai obtenu les explications sollicitées et les réponses aux premiéres questions posées.

Les dates de I'enquéte ont été fixées comme indiqué au § 2.4 (Déroulement et climat de I'enquéte).

A cette occasion, le dossier d'enquéte complet, version papier, me fut remis dans l'attente de sa version
numérisée.

J'ai effectué le jour méme, avec Monsieur le maire, la visite des divers sites de la commune concernés par
I'enquéte.
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2.3 - Information du public - Publicité
L'avis d'enquéte publique a été publié dans les deux journaux suivants :

a) La Dépéche du Midi, éditions du 11/09/2019 et 03/10/2019,
b) La Voix du Midi, éditions du 12/09/2019 et 03/10/2019.

L'affichage a été réalisé par I'intermédiaire de 7 panneaux d'affichage extérieurs répartis sur I'ensemble du
territoire de la commune.

L'ensemble du dossier d'enquéte dématérialisé était consultable sur le site de la commune de Montpitol a
I'adresse : https://www.mairie-montpitolfr conformément a I'arrété d'ouverture d’enquéte n°2019/023 du
14/08/2019.

Un poste informatique dédié a été mis a disposition du public a la mairie de Montpitol pour la
consultation du dossier d'enquéte dématérialisé durant toute la durée de I'enquéte.

Chacun pouvait faire part de ses observations et propositions par courriel a I'adresse
mairie-montpitol@wanadoo.fr. ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur a la mairie.

J'ai vérifié tout au long de la durée de I'enquéte, la réalité de I'ensemble des moyens d'information mis a
la disposition du public.

2.4 - Déroulement et climat de |'enquéte

L'enquéte publique fixée du mardi 02 octobre 2019 4 partir de 9h00 Jjusqu'au jeudi 31 octobre & 12h00
inclus (soit 30 jours), s'est déroulée de facon satisfaisante et sans incident.

Le public a eu la possibilité de prendre connaissance des dossiers, et de mentionner d'éventuelles
observations et propositions sur le registre d'enquéte aux jours et heures d'ouverture de la mairie de
Montpitol, ou par courriel a 'adresse électronique dédiée durant toute la durée de I'enquéte.

Le public a eu I'occasion de rencontrer le commissaire enquéteur lors de ses permanences effectuées a la
mairie de Montpitol aux dates et heures suivantes :

o Mercredi 02 octobre 2019 de 09h00 a 12h00;
o Lundi 21 octobre 2019 de 15h00 3 18h00;
o Jeudi 31 octobre 2019 de 09h00 a 12h00

Une salle réservée a cet effet garantissait la confidentialité des entretiens.
Aucun incident n'est survenu durant 'enquéte.

L'enquéte na pas été prorogée, cela n'a pas été nécessaire, et aucune demande n'en a été faite.

2.5 - Cloture de I'enquéte

J'ai procédé a la cidture du registre d'enquéte a la mairie de Montpitol le jeudi 31 octobre 2019 & 12h00.
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3 - OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS DU PUBLIC

3.1 - Bilan comptable des visites, des observations et propositions

Bilan des visites aux permanences Nombre Orales Ecrites
Le 02/10/2019 0 0 0
Le 21/10/2019 2 1 1
Le 31/10/2019 1 1 1

Bilan des observations et propositions Nombre
Déposées sur le registre d'enquéte pendant les permanences 2
Déposées sur le registre d'enquéte en dehors des permanences 0
Recues par courriel et annexées au registre d'enquéte 0
Regues par courrier postal et annexées au registre d'enquéte 0
Total des observations et propositions consignées ou annexées au registre
d'enquéte 2

3.2 - Analyse des observations et propositions

Permanence du 02/10/2018 - Aucune visite.

Permanence du 21/10/20189 :

o I - Monsieur et Madame CALABUIG Jean Michel - Montpitol.
1 - Monsieur Calabuig est venu vérifier avec le commissaire enquéteur si ER n°5 du PLU
en vigueur avait bien été supprimé dans le projet de PLU soumis a l'enquéte
conformément a une demande antérieure. Nous avons constaté sa suppression. Monsieur
Calabuig est satisfait.
2 - Madame Calabuig réitere sa requéte écrite concernant les parcelles 867 ou 95 en vue
d’'une urbanisation pour sa fille. Ces deux parcelles ne sont pas classées en zone
urbanisable dans la révision du PLU.
Le texte intégral de son observation a été agrafé au registre d'enquéte.

Réponse du maltre d’ouvrage (point 2):

Les parcelles en question sont incluses dans la perspective des points de vue
remarquables identifiés dans 1le PADD dans l’orientation « préserver les
composantes identitaires locales » : leur urbanisation serait contraire aux
objectifs du PADD.

Avis du commissaire enquéteur :
Le respect du PADD dicte cette décision justifiee.

o 2 - Monsieur et Madame HOULBERT - Montpitol
Propriétaire et habitant sur la parcelle 205, Monsieur et Madame Houlbert sont venus se
renseigner sur le projet de révision du schéma d'assainissement et de I'impact éventuel de
cette révision pour leur parcelle.
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Je leur ai confirmé, qu'étant déja en ANC, la révision du schéma d'assainissement des
eaux usées de la commune ne changera rien 3 leur situation.

Ils ont également souhaité obtenir des informations sur le projet de révision du PLU et
prendre connaissance des évolutions prévues & l'occasion de sa révision. J'ai répondu
ces différentes questions

Aucune observation inscrite sur le registre d'enquéte.

Réponse du maitre d’ouvrage:
Aucun changement, la parcelle reste en assainissement autonome.

Avis du commissaire enquéteur :
Pas de commentaire

Permanence du 31/10/2019

© 3 -Monsieur JUAN Antoine, Raymond - Montpitol
Propriétaire de la parcelle 128 classée en zone Ua, il souhaiterait y implanter une maison.
Toutefois le reglement écrit, article B-1-a I'oblige 4 batir dans une bande de 20 m & partir
de la voie publique. Cette limite de 20 m lui semble trop restrictive pour un secteur situé
en plein centre bourg (parcelle mitoyenne avec I'école et 'OAP Prats Vidals).
Monsieur Juan souhaiterait la modification de cet article pour permettre une implantation
éventuelle avec un recul de 60 m plus adaptée 3 la configuration de sa parcelle.

Observation inscrite au registre d’enquéte.

Réponse du maitre d’ouvrage:

Cette disposition répond a l'orientation du PADD « accompagner le
développement urbain du confortement de 1la centralité du ceur de bourg ».
Pour poursuivre 1‘écriture architecturale du ceur de bourg, 1l’implantation au
plus ‘prés de 1l'emprise publique est recherchée, un recul de 60 m
constituerait wune rupture dans le tissu urbain du ceur de bourg. Une
adaptation de la ré&gle sera é&tudiée pour prendre en compte le cas spécifique
soulevé par la requéte.

Avis du commissaire enquéteur :

Le respect de [orientation du PADD conduit 3 cette réponse toutefois non définitive de la part du
pétitionnaire.

Toute adaptation éventuelle de la régle devra rester en conformité 3 la volonté exprimée au PADD de ne
pas entrainer de rupture dans le tissu urbain du coeur de bourg.

3.3 - Notification du Procés Verbal de synthése au Responsable de Projet.

La remise de mon PV de synthése a été effectuée en mains propres a la mairie de Montpitol le 07/11/2019
en la présence de :

o Monsieur Thierry AURIOL maire de Montpitol;

o Monsieur Patrick BORRY adjoint au maire ;

o Madame C. LAFAYE secrétaire générale.

J'ai commenté le déroulement de I'enquéte et nous avons abordé I'ensemble des points évoqués dans le
PV de synthése.
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Le 21 novembre 2019, j'ai recu par courriel, le mémoire en réponse au procés verbal de synthése du
pétionnaire (document joint dans les annexes - partie IV).

3.4 - Conclusions partielles du commissaire enquéteur

Compte tenu des éléments suivants :

(0]

o]
(]

L'étude du dossier dans sa totalité et la reconnaissance du site,

Les renseignements obtenus durant I'enquéte,

La nature des observations et propositions recueillies ou inscrites ou jointes sur le registre
d'enquéte (papier et numérique),

La régularité de la procédure et du déroulement de I'enquéte réalisée dans des conditions
satisfaisantes,

L'ensemble des avis des PPA et PPC recueillis,

L'ensemble des réponses du responsable de projet et son mémoire en réponse.

L’enquéte publique concernant la révision du PLU et du schéma d assainissement des eaux usées de
la commune de Montpitol s‘est déroulée suivant les dispositions prévues par I'arrété de
prescription, en conformité avec les exigences réglementaires et de fagon satisfaisante.

Saint Nauphary le 27 Novembre 2019

Frangois Lgborde

issaire enquéteur
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Partie Il

CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 - CONCLUSIONS MOTIVEES
1-1 - Rappel de I'objet de I'enquéte :

Par arrété n° 2019/023 du 14 ao(t 2019, le conseil communal a prescrit une enquéte publique unique sur
les projets de révision du PLU et du zonage d'assainissement de la commune de Montpitol.

Plusieurs objectifs étaient poursuivis dans le cadre de cette démarche :

o Répondre aux impératifs de mise en compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Toulousain et
lintégration des nouvelles exigences législatives :

o Réfléchir sur un nouveau projet territorial en cohérence avec le SCoT NT, et redéfinir les objectifs
de développement de la commune et le phasage de I'ouverture a I'urbanisation b

o Réinterroger la vocation et la délimitation de certaines zones du PLU, en particulier la zone AUe
(située sur la RD 22, lieu dit Prats Vidals) ;

o Préciser le PLU actuel dans ses dispositions en vue de définir des formes urbaines respectueuses
du cadre naturel et patrimonial et des paysages et renforcer les dispositions de préservation du
PLU actuel concernant les paysages, les espaces naturels et agricoles en lien avec les orientations
du SCoT NT et du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) ;

o Sécuriser les déplacements en particulier par la création de cheminements doux au coeur du
bourg ;

© Auvu du projet de développement, remettre en adéquation les équipements collectifs avec les
besoins de la population.

Mon avis est fondé sur la prise en compte des documents, procédures et démarches présentés
ci-apres.
1-2 - Régularité de la procédure :

L'enquéte publique a été fixée du mardi 02 octobre 2019 partir de 9h00 jusqu‘au jeudi 31 octobre &
12h00 inclus (soit 30 jours).

Elle s‘est déroulée de facon satisfaisante, sans aucun incident et avec un temps imparti
suffisant pour consulter le dossier et offrir une information correcte au public.

Cette enquéte n'appelle aucune autre observation de ma part.

1-3 - Le dossier d’enquéte :

1.3.1 — la partie administrative

Le dossier d'enquéte comportait toutes les piéces reglementaires exigées dans le cadre d'une révision de
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PLU tant pour sa partie administrative que technigue.

Je n‘ai pas de commentaire particulier a formuler concernant la partie administrative

1.3.2 - la partie technigue

La partie technigue comportait bien l'ensemble des piéces obligatoires :
o Notice de présentation,

o Réglement écrit,

o Plan de zonage,

o PADD,

o OAP

o Annexes : annexes sanitaires, servitudes d’utilité publique.

Un volume important d'information trés technique était proposé au public. Ce dossier restait accessible et
bien documenté (schémas, photographies, plans---).

Les motifs de la révision du PLU de la commune y étaient exposés et détaillés.

Les impacts induits par la révision du PLU sur les autres documents (PADD, réglement écrit, réglement
graphigue, OAP) y étajent abordés et les choix justifies.

Je n‘ai pas remarqué de manquement significatif ou rédhibitoire @ une bonne information
du public a travers un dossier dense.

Le responsable de projet a tenu a faire part avant le démarrage de l'enquéte, de ses
réponses par rapport aux observations formulées par les PPA/PPC dans un document de synthése
ou il précisait la position et I'avis de la commune (document joint dans les annexes en partie 1V du
rapport).

Ce document complétait ainsi l'information du public et des PPA. Il fut joint au dossier d’enquéte
dés son ouverture.

Conclusion sur l'ensemble du dossier d'enguéte

Sur /la forme, des erreurs, fautes de frappes, etc--- dans les documents présentés ont été décelées et
signalées par les PPA et par le commissaire enquéteur au fur et 4 mesure du déroulement de 'enquéte.
Leurs prises en compte seront fortement souhaitables avant 'approbation du projet.

Ce dossier, avec I'ensemble des piéces le constituant, était complet pour permettre une
bonne compréhension du projet et sa consultation par le public. 1] a satisfait 32 mes attentes.

1.4 - Avis par rapport aux codes de I'environnement et de I'urbanisme.

o Le projet ne porte pas atteinte a I'économie générale du PADD

o Il répond aux impératifs de mise en compatibilité du PLU avec le SCoT Nord Toulousain et
l'intégration des derniéres dispositions légisiatives et reglementaires ;

o Il bénéficie d'une dispense d'évaluation environnementale apres examen au cas par cas (MRAe
2018DK0O181),

o L projet présente une consommation fonciére raisonnable et cohérente avec les ambitions
d'urbanisation et de développement de la commune sans aucune nouvelle consommation de
terres agricoles et naturelles par rapport au zonage actue/ datant de 2007 ;
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o Le projet de révision du PLU décrit des dispositions en vue de :
®  définir des formes urbaines respectueuses du cadre naturel et patrimonial et des paysages.
= renforcer les dispositions de préservation du PLU actuel concernant les paysages, les espaces
naturels et agricoles en lien avec les orientations du SCoT NT et du Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (Trames vertes et bleues),
o L'objectif de réduction et de modération des surfaces d'extension urbaine est engagé. On note le
passage de 4,5 Igts/ha a 6/8 lgts/ha (données du PADD).
o Le projet urbain a venir s'attachera & changer les pratiques tant en termes de consommation
spatiale que de formes urbaines (objectifs déclinés au PADD).

Ce projet est respectueux des codes de I'environnement et de I'urbanisme dans le cadre de Ia
démarche de révision du PLU.

1.5 - Analyse des avis des PPA

Un nombre significatif d'observations faisait référence au SCoT NT. Jai donc demandé et obtenu du
responsable de projet la communication de ce document afin de me faire ma propre interprétation sur les
prescriptions mentionnées.

Avant le démarrage de I'enquéte prévue le 02/10/2019, le responsable de projet a fait part de ses
réponses argumentées sur I'ensemble des avis dans un document de synthése que jai fait verser au
dossier d'enquéte (Document joint dans les annexes - Partie IV du rapport).

PPA & PPC ayant émis aucun avis :

» Syndicat mixte des transports en commun de I'agglomération de Toulouse (Tisséo) — pas d'avis
exprimé.
La commune ne fait pas partie de leur zone d'intervention. Pas d’autre commentaire de ma

part.

PPA & PPC ayant émis un avis :

> Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Haute-Garonne (SDIS): Observations sans
avis exprimé.

o Intégrer dans le reglement des mentions relatives a I'accessibilité des batiments aux engins de
secours et a la défense en eau contre l'incendie.

Observations pertinentes. Leurs adoptions amélioreront le réglement écrit et les OAP. Elles

seront prises en compte par le pétionnaire.

> La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

(CDPENAF) :
o Avis favorable STECAL N1 lac de Larragou.
o Avis défavorable sur la partie réglementaire relative aux extensions et annexes des habitations

existantes:--
La régle sera adoptée par le pétionnaire : 50 m? d’emprise au sol en extension. Pas d’autre

cormmentaire de ma part.

> Le Conseil Départemental de la Haute-Garonne : Pas d'avis de formulé, mais 3 observations.
o 1 - Le reglement écrit en zone UP devrait reprendre I'obligation de réaliser une connexion
securisée a la RD 30C (face a la zone 1AUC) ;
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o 2-Enzone 1AUC, il faudrait prescrire la réalisation d'une connexion sécurisée & la RD 30C (face
a la zone UP), ainsi que des aménagements urbains et des trottoirs au niveau de l'accés sur la
RD 22.

Ces observations seront prises en compte par le pétionnaire.

o 3 -l estindispensable, pour une meilleure lisibilité du reglement graphique et des OAP, de faire
apparaitre le nom des Routes Départementales.
Observation sur la forme : fe nom des routes départementales est présent sur le plan, mais leur
lisibilite pourrait effectivement étre améliorée.

» Le Syndicat Mixte du SCoT du Nord Toulousain : Avis favorable avec recommandations.

L'ensemble des réserves ou observations du Scot NT a fait 'objet d'une réflexion complémentaire
par le pétionnaire et de commentaires additionnels au commissaire enquéteur en cours d'enquéte.

La volonté de respecter les recommandations du SCoT NT est manifeste. Les recommendations
seront traduites dans les documents sauf impossibilités justifiées comme exposé dans le document
« Synthése et position de la commune sur les avis des PPA — Document BE « Paysages Toulouse»
(Document joint dans les annexes Partie IV du rapport).

> La Chambre d'Agriculture de Haute-Garonne : Avis non favorable pouvant étre reconsidéré
selon prise en compte des observations faites au projet.
et
» La Préfecture de la Haute-Garonne et la DDT de Haute-Garonne : Dans sa synthése, Monsieur le
Préfet précise qu'il donne un avis favorable avec réserves ainsi que la DDT et attire |'attention
du pétitionnaire sur les points particuliers évoqués dans sa synthése et développés en annexes
par ses services.

Malgré la pertinence des réserves, observations ou remarques émises, toutes ne m'ont pas
convaincues et adaptées au contexte de la commune de Montpitol.
Compte tenu du nombre important de ces remarques, je me suis limité a faire un commentaire quand
mon avis était quel que peu divergeant. Je ne me suis également focalisé que sur les thémes les plus
significatifs ou que j'ai jugeés les plus sensibles pour le projet.

Densification
L'objectif de modération de la consommation fonciére est exprimé par une densité de 6 a 10
logements/ha en constructions neuves (valeur fixée par le SCoT NT - P116) pour une commune sans
assainissement collectif, cas de Montpitol.
Au cours de la derniere décennie (2008-2017) la consommation spatiale affichait une densité moyenne de
4,5 logt/ha principalement sous forme d'habitat individuel (données du PADD), soit en deca du seuil fixé
par le SCoT NT.
Le syndicat, les services de I'état et [a chambre d'agriculture recommandent de viser la fourchette haute
du SCoT NT des logements attendus en zone AU (8 a 10 Igt/ha).

Lle PADD de la commune précise «Le projet communal vise 4 modérer 1‘accueil de
population afin d‘’accompagner un développement local cohérent avec les
capacités du territoire. Ainsi la commune gagnera 100 habitants
supplémentaires pour atteindre 490 habitants en 2030 »

Le PADD annonce une densification urbaine (constructions neuves de 40 logements) soit d‘environ 6
logt/ha* a comparer aux 4.5 Jogt/ha au cours de la derniére décennie.
* Rétention fonciére de 20 % incluse (tous les terrains concernés sont en effet des terrains prives).
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L'attrait de Montpitol réside indéniablement sur sa qualité environnementale de type rural
G'ai pu le constater au cours de mes visites et entretiens avec les visiteurs aux permanences) et
certainement pas pour ses services de proximité ou son potentiel d’emploi qui sont inexistants sur
la commune.
Afin de sauvegarder un service public de proximité, I'école du village a dii passer sous le statut de
RPI (Regroupement Pédagogique Intercommunal) avec la commune de Rogquesériére.

Tout en optant pour une augmentation de la densité urbaine (x2 donnée du PADD), I'équipe municipale
ne souhaite pas aller au-deld de ses choix, tout en respectant les prescriptions du SCoT NT.

Ce projet de développement local est avant tout cohérent avec les équipements et [a forte
ruralité de la commune.

Pour ces raisons, je partage le choix d’une densification modeérée, concentrée sur le centre
bourg et en rupture avec les pratiques de la décennie passée tout en respectant les objectifs de
densification demandés au SCoT NT.

Modeération de la consommation des terres agricoles ou naturelles
La Chambre d'Agriculture émet des observations quant a la consommation de terres agricoles.

Ce projet présente pourtant un scénario de développement plus dense que les pratiques de la décennie
Ecoulée.

Pour ma part j'ai noté que le zonage révisé ne présentait aucune consommation nouvelle de terres
agricoles ou naturelles.par rapport au zonage actuel (2007), mais un bilan global positif au regard
des terres agricoles et naturelles :

o Evolution des surfaces agricole ——-- "« PLU 2007 : 475 ha — PLU révisé : 47297 ha soit
environ -2 ha a I'horizon 2030,
o Evolution des surfaces naturelles [T PLU 2007 : 90.55 ha — PLU révisé: 9528 ha soit

environ +4,73 ha a I'horizon 2030.
Le tableau ci-dessous, présenté dans /a notice de présentation, en donne un détail par type de zone.

PLU 2007 PLU REVISE évolution

ZONE SURFACE PART  SURFACE PART ENHA
EN HA EN% ENHA EN %

A 475,00 80% 430,56 72% -44.44
Ap 0% 42,42 7% 4242
ZONE AGRICOLE 475,00 80% 472,97 79% -2,03
N 0% 94,72 16% 9472
Na 64,80 11% 0,00 0% -64,80
Nar 6,53 1% 0,00 0% 6,53
Nb 1212 2% 0.00 0% -12.12
N¢ 180 0% 0,00 -180
NI 5,30 1% 0,56 -4.74
ZONE NATURELLE 90,55 15% 98,28 16% 473
UA 5,29 1% 3,72 1% -1,57
ue 205 0% 378 173
uc 1881 3% 16,08 -2:73
up 0% 1,57 1,57
ZONE URBAINE 26,15 4% 2514 4% 1,01
AU, AUb/1AUS, 1AUD, 388 1% 2,31 0% -157
1AlU¢
Auf/iAUe 0,76 0% 0,52 -0.24
AU0/2AU 075 0% 1,14 0% 0,39
ZONE A URBANISER 5,86 1% 398 1% ‘141
TOTAL 97 100% 597 100%
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Dents creuses en zone Uc :

o «intégre des parcelles cultivées qui ne correspondent pas a des dents creuses (parcelles n503,
504, 144 et 508). Une dent creuse correspond a un espace inférieur &8 50 m entre deux
constructions. Le découpage de cette zone devra étre revu en conséquence ».

o Lazone Uc de « La Goubertario » comprend une parcelle en extension (parcelle n°620) qui doit
étre retirée.

L'examen en vue aérienne de la zone (Plaine de la Soulade) fait apparaitre une dent creuse (parcelles

cultivées) qui existait déja dans le plan de zonage avant sa révision.
Par contre, la comparaison des plans de zonage en vigueur (2007) et révisé ne fait apparaitre aucune dent

creuse (la zone concemée était déja classee Uc en 2007).
Le zonage actuel et le zonage révisé sont donc quasiment identiques a I'exception d'une diminution de la
zone Uc au profit de la zone A pour le lieu dit Ia « Plaine de la Soulade» :

- parcelles 494, 495 et 133 reclassées en zone A ;

- parcelles 364 220 et 135 partiellement reclassées en zone A.
Méme remarque pour le lieu dit « la Goubertario» ou j'ai également observé une diminution de la zone Uc
au profit de la zone Ap :

- parcelles 513 et 620 partiellement reclassées en zone Ap ;

Les réponses données par le pétionnaire (document joint en annexe - Partie IV) sont
pertinentes et éclairent sur la situation réelles de ces zones et justifient les choix de la commune.

Je considére que le zonage révisé est cohérent et il me parait aller dans le sens d’une meilleure
limitation des conflits de voisinage « éventuels » avec les espaces agricoles évoqués et souhaités
par la Chambre d'Agriculture (lissage des zones Uc).

Mixité sociale
Rappel du PADD SCoT NT (extrait)
« DEVELOPPER LE PARC DE LOGEMENTS LOCATIFS, ET NOTAMMENT DE LOGEMENTS
LOCATIFS SOCIAUX.

- Proposer des objectifs différents selon les territoires, en fonction
des besoins et déficits mais également selon le niveau d’é&quipement, services

ou accessibilité ».

J'ai bien compris que la commune n'était pas opposée au développement de la mixité sociale
mais l'absence de [intervention de bailleurs sociaux sur le territoire (aucun projet durant la derniére
décennie) a conduit la commune a ne pas contraindre ces projets et rien ne permet a ce jour d'envisager
un changement radical quant a l'intérét des bailleurs sociaux pour Montpitol.

Toutefols, on peut remarquer que 'OAP « Entrée de village » favorise des formes urbaines denses et
propices au locatif.

Clest un fait incontestable pour les résidents de /a commune, la mobilité individuelle est
obligatoire pour accéder aux commerces, services et équipements de gamme intermédiaire et & un
réservoir d'emplois locaux pour répondre a leurs besoins (la ville la plus proche est Montastruc /a
Consejllére située a 6 km).

Tous ces équipements et services sont totalement absents sur la commune. De plus, elle ne bénéficie
d'aucun transport en commun (excepté le transport scolaire pour les enfants du primaire et du
secondaire).

Afin de sauvegarder un service public de proximité I'école du village est passée en RPI (regroupement
Pédagogique Intercommunal) avec la commune de Roguesériére.

Dans de telles conditions, il me semble difficile d'envisager I'intégration de mesures favorables a la
mixité sociale du logement au sein des OAP et du réglement écrit.

Dans ce contexte, Montpitol me semble malheureusement ne pas avoir la taille et ni | attractivité
nécessaire pour susciter l'intérét des bailleurs sociaux sur son territoire.
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Zone d’activités.

Les observations formulées par les PPA basées sur les dix années passées (aucune implantation),
la proximité de plusieurs péles d'activites déja opérationnels et le fait que Montpito/ ne bénéficie d'aucun
potentiel de développement a vocation économique prévu au SCoT NT plaideraient pour la suppression,
la réduction ou I'ajournement du projet des zones d'activités.

La P88 du SCoT NT permet toutefois ce type de projet :

Extraif « Pour des projets plus petits, 11 peut s’agir de micro-zones non
repérées au SCoT mais qui doivent & 1a fois disposer d’'une emprise fonciére
limitée (autour de 2-3 hectares MAXIMUM) ,  cceeeervecesemmnanes pour le développement
urbain mixte ».

L'absence d'une stratégie de développement établie 4 I'échelle communale me fait partager l'avis
des PPA. En effet je n‘al rien trouvé dans la notice de présentation 3 ce propos. A lssue de cette enquéte,
Je n‘ai ressenti qu'une forte volonté de développement comme  Justification.
Toutefois, la commune et la communauté de communes des Coteaux du Girou pensent que ce type de
Zone dactivités a l'emprise trés limitée pourrait répondre 4 une demande locale pour des petites
entreprises et s'inscrire dans une complémentarité avec les zones d'accueil plus importantes.
Le projet s'inscrit donc dans une « stratégie » établie 3 I'échelle intercommunale sans plus de précision.

Pour conclure, il me parait dommage de priver la commune et l'intercommunalité de cette
potentialité méme si elle peut paraitre aléatoire aprés dix ans sans aucune concrétisation.

En effet, le maintien de ce secteur d’activités (1AUe et 2AU) ne compromet en rien la
modeération de la consommation fonciére. Si aucun projet ne se concrétise, le reclassement en zone
A ou N sera toujours possible a I'occasion d’une modification/révision ultérieure de son PLU.

1l est a noter que les secteurs 1AUe et ZAU ne sont que trés partiellement exploités 3 ce jour.

Non compatibilité par rapport au SCoT NT avancée sur plusieurs sujets.
Le Syndicat Mixte du SCoT du Nord Toulousain n'a jamais contesté la compatibilité du projet avec
son document alors que des non-compatibilités sont évoquées par la chambre d'agriculture.

Je ne partage pas les avis de non compatibilité de la chambre d'agriculture méme si les observations
formulées méritent d'étre étudiées :
* Le SCoT NT a donné un avis favorable, et n‘évoque jamais une non compatibilité du projet de
révision du PLU avec son document.
* Ma propre relecture et interprétation des prescriptions concernées mont également conforté
dans ce sens :

le SCoT NT n‘alloue aucun potentiel de développement & vocation économique pour Montpitol,
Affirmation exacte, mais toutefois celle-ci est envisageable
* La P88 duSCoTl NT permet ce type de projet

Pour ma part, je ne retiens aucune non compatibilité concernant Ila révision du PLU de
Montpitol par rapport au SCoT NT.

Evolution du PADD

A ce stade de I'enquéte la modiification, la suppression ou 'gjout d'une ou plusieurs orientations
importantes au PADD constituerait une faille (article L153-12 du code de l'urbanisme) et entrainerait une
remise en cause compléte de cette enquéte.

De plus, l'article L153-21 du code de I'urbanisme précise que le PLU peut éventuellement étre
modifié pour prendre en compte divers avis (PPA, commissaire enquéteur, observations du public au
cours de l'enquéte) avant approbation. Cependant, la jurisprudence nous apprend que seules des
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évolutions mineures sont possibles et qu'en cas de modification affectant I'économie générale du
PADD, une nouvelle enquéte publique est nécessaire, cette derniére devant étre précédée d‘'un nouvel
arrét du projet par le conseil municipal--

Le. PADD de la commune, a été élaboré avec Je concours des services de I'état, et a été approuvé
en maji 2016,

Envisager des modifications du PADD qui risquent d’affecter son économie générale n’a pas
été retenue par la commune. Les éléments juridiques évoqués ci-dessus ont justifiés cette décision.

L’évolution de ce document a ce stade me parait difficilement envisageable par I'équipe
municipale qui ne souhaite pas s'engager sur une nouvelle procédure qui s'avérera longue et
coliteuse.

1.6 - Analyse des observations et propositions du public:

Bilan des visites aux permanences Nombre Orales Ecrites
Le 02/10/2019 0 0 0
Le 21/10/2019 2 1 1
Le 31/10/2019 1 1 1
Bilan des observations et propositions Nombre
Déposées sur le registre d'enquéte pendant les permanences 2
Déposées sur le registre d’enquéte en dehors des permanences 0
Regues par courriel et annexées au registre d'enquéte 0
Recues par courrier postal et annexées au registre d'enquéte 0
Total des observations et propositions consignées ou annexées au registre
d’enquéte 2

Malgré un affichage important (7 panneaux répartis sur l'ensemble de la commune) et les moyens
mis & sa disposition, le public n‘a montré que trés peu d'intérét pour cette enquéte.

Les observations du public se sont bornées a une requéte de reclassement de parcelles non
urbanisées en parcelles urbanisables et une modification du réglement écrit

Cette enquéte n'aura apporté aucune contribution complémentaire au projet de révision du
PLU par le public.

2 - AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Ce projet est en accord avec I'évolution des différentes dispositions législatives et réglementaires
survenues depuis la derniére modiification de son PLU (2007), la mise en compatibilité du PLU avec le
SCoT Nord Toulousain et l'intégration des nouvelles exigences légisiatives et réglementaires,

Cette révision a fourni l'opportunité dactualiser et de répondre aux objectifs de la
commune en vue d'aborder dans les meilleures conditions son évolution démographique jusqu'ad
I'horizon 2030 et de contribuer ainsi a l'intérét général et de consolider son attractivité pour
l'accueil de nouveaux habitants.
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Cette révision vise @ maintenir et conforter l'aspect rural et 3 correspondre au mieux aux
spécificités de la commune avec des formes urbaines respectueuses du cadre naturel patrimonial et des

paysages.

Elle renforce les dispositions de préservation du PLU actuel concernant les paysages, les espaces
naturels et agricoles en lien avec les orientations du SCoT NT et du Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (Trames vertes et bleues).

Les aspects environnementaux ont donc bien été pris en compte

La révision du PLU de MONTPITOL ne comporte pas d'aspect négatif pour l'intérét général
et respecte les grandes orientations souhaitées par les services de I'état (densification, modération
fonciére, protection environnementale---).

Ce projet m’est apparu cohérent, raisonnable et surtout en adéquation avec la ruralité de Ia
commune, la taille de sa population, ses équipements, I'absence de tout service de proximité et

d’emploi.

o W, larégularité de la procédure appliquée a I'enquéte publique et 3 son déroulement

o W /e dossier soumis 3 l'enquéte publique conformément aux articles [ 123-10, R123-19
et suivants du code de I'environnement
o W, lesconditions de déroulement de /a dite enquéte ,;
o W les observations et propositions inscrites sur le registre d'enquéte ,;
o W, les avis exprimés par les PPA et PPC ;
o W les réponses apportées par le responsable de projet et son engagement pour la prise en

compte des observations, réserves et recommandations formulées;
o WU [es conclusions exposées en Partie I § 1-2 4 § 1-9 par le commissaire enquéteur,

Ce projet remplit toutes les conditions nécessaires et suffisantes pour étre approuve.

En conséquence, j'émets un Avis FAVORABLE au projet de révision du PLU de la commune de
MONTPITOL assorti de la réserve suivante :

Réserve .

> Confirmer Jes engagements exprimés par le porteur de projet dans sa « synthése et position de la
commune sur les avis des PPA ~ Document BE « Paysages Toulouse» (Annexe 1.

> Intégrer & 'OAP « Route de Verfeil » le secteur Ub qui lui fait face (secteur vierge de toute
construction) et a reclasser en zone 1AUc (selon proposition du pétitionnaire dans son mémoire
en réponse au PV de synthése des observations (annexe 2).

Saint Nauphary le 27 novembre 2019

Frangois Lgborde

———_ Commissaife enquéteur
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Partie III

CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 - CONCLUSIONS MOTIVEES
1-1 - Rappel de I'objet de I'enquéte :

La révision du zonage d'assainissement des eaux usées est concomitante & la révision du PLU de la
commune de Montpitol.

Le schéma communal d'assainissement des eaux usées proposé est une actualisation d'un précédent
schéma communal réalisé par le bureau d'études DECOSTERD en 2004.

A lissue de cette révision, un choix devait étre fait par le maitre d'ouvrage concernant I'assainissement du
bourg et plus particuliérement d'une partie de celui-ci en assainissement collectif (AC) ou conserver un

assainissement non collectif (ANC) sur I'ensemble de la commune.

Avant cette enquéte publique, le zonage d'assainissement des eaux usées de la commune de Montpitol
ne comportait qu'un seul secteur (ANC),

La partie technique du dossier d'enquéte a été conduite et rédigée par le cabinet d'études « Sigeh »,

Mon avis sera fondé sur la prise en compte des documents, procédures et démarches
présentés ci-aprés.,

1-2 - Régularité de la procédure :
L'enquéte publique a été fixée du mercredi 02 octobre 2019 au Jeudi 31 octobre 2019 inclus (30 jours).

Elle s'est déroulée de fagon satisfaisante, sans aucun incident et avec un temps imparti
suffisant pour consulter le dossier et offrir une information correcte au public.

Cette enquéte n 'appelle aucune autre observation de ma part.

1-3 - Le dossier d’enquéte :
Le zonage proposé est le résultat d'une étude réalisée sur deux ans en paralléle avec la révision du PLU.
Le dossier comportait les documents suivants :

©  un résumé non technigue,

©  une synthese de I'étude menée pour l'enquéte,
o /adispense d'évaluation environnementale aprés examen au cas par cas (MRAe 2018DK0136).
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La synthése n'était pas un document d'un abord facile car trés technique. Par contre, elle était didactique
quant aux motifs et différentes procédures avant l'ouverture de I'enquéte publigue dans un résumé non
technigue intégré au dossier d'enquéte.

Les motifs de la révision du zonage d'assainissement des eaux usées de la commune était clairement
exposés et détaillés.

La synthése de I'étude exposait et détaillait les points suivants:

Le recueil des données existantes ;
L'élaboration des scénarii d'assainissement ;
Choix de la solution d’assainissement ;

Le zonage d'assainissement.

O 0 OO0

La présentation des différentes alternatives concernant ['assainissement des eaux usées (principalement la
partie AC sujet de I'étude de faisabilité) ne s'est pas révélée d'une lecture facile, car complexifiée par le
nombre de variantes proposées mais relativement semblables.

Les quatre annexes de la synthése complétaient bien I'information générale du projet et la compréhension
de certains choix exprimés dans cette synthése.

La partie financiére du projet ne m'est pas parue assez claire et manquait de précision pour ma part (pas
de tableau récapitulatif des investissements pour chaque alternative par exemple---). Jai constaté et

signalé des erreurs de frappe importantes au niveau des estimations financiéres (x10 ).

Je n‘ai pas remarqué de manquement significatif pour I'information du public 4 I'exception
de celle mentionnée ci-dessus qui fut I'objet d’un rectificatif ajouté au dossier en cours d’enquéte.

Conciusion sur l'ensemble du dossier d’enguéte

Avec I'ensemble des piéces constituant ce dossier, je considére qu'il était suffisamment
complet pour permettre la compréhension du projet et sa consultation par le public.
Le choix du schéma d'assainissement des eaux usées adopté par la commune est justifié et
aisement compréhensible par tout lecteur.

1.4 - Avis par rapport au code de |’'environnement.

Les points suivants justifient mon avis :

o Ce projet a bénéficié d'une dispense d'évaluation environnementale aprés examen au cas par cas
(MRAe 2018DK0136),

o Les mesures mises en place pour l'assainissement des eaux usées (ANC) provenant des
constructions actuelles et futures devront d'étre en conformité avec les préconisations du SDAGE
Adour Garonne programme 2016-2021 et le SAGF Hers-Girou.

o Aucune consommation nouvelle de terres agricoles ou naturelles n'est prévue dans la révision du
schéma d assainissement des eaux usées de la commune.

Ce projet est respectueux du code de I'environnement.
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1.5 - Analyse des avis des PPA & PPC

Dans le cadre de cette enquéte publique unique, si la révision du PLU a fair lobjet de tres
nombreuses réserves, observations et recommandations, aucune observation spécifiguement dédiée 3 /a
révision du zonage d'assainissement des eaux usées de la commune n'a été formulée.

La seule réponse fut celle de la Mission Regionale de I'Autorité environnementale & travers sa dispense
d'évaluation environnementale apres examen au cas par cas — Saisine 2017-4922 — n° MRAe 2017DK046.

Je n‘ai pas d‘autre commentaire 3 formuler.

1.6 - Analyse des observations et propositions du public:

Bilan des visites aux permanences Nombre Orales Ecrites
Le 02/10/2019 0 0 0
Le 21/10/2019 2 1 1
Le 31/10/2019 1 1 1
Bilan des observations et propositions Nombre
Déposées sur le registre d'enquéte pendant les permanences 2
Déposées sur le registre d'enquéte en dehors des permanences 0
Recues par courriel et annexées au registre d’enquéte 0
Regues par courrier postal et annexées au registre d'enquéte 0
Total des observations et propositions consignées ou annexees au registre
d'enquéte 2

Au cours des trois permanences, jai regu une seule visite concernant ce projet 3 l'occasion de /a
permanence du 21/10/20189.

Malgré un affichage important (7 panneaux répartis sur 'ensemble de la commune) et les
moyens mis a sa disposition, le public n‘’a montré que trés peu d’intérét pour ce projet.

1-7 - Bilan du projet de révision du schéma d’assainissement des eaux usées.

L'étude du projet m'a démontré que :

1 - la decision de dispense d‘évaluation environnementale de la Mission Régionale de I'Autorité
Environnementale (saisine n°201 8-3620), confirme la faible incidence sur l'environnement du zonage des
eaux usées choisi par la commune de Montpitol (ANC sur l'ensemble du territoire). Décision non

surprenante, puisque la commune était déja en totalité en ANC,

2 - Le nouveau schéma d'assainissement devra se mettre en conformité avec .

> Laloi sur l'eau du 3 janvier 1992 modiifiée le 30/12/2006 par la loi 2006-1772 sur l'eau et les
mifieux aquatiques.

» Le SDAGE Adour Garonne (Schéma Directeur d'A ménagement et de Gestion
des Faux) et le SAGE Hers-Girou.
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Au-dela des préconisations générales de ces deux organismes, il sera nécessaire de porter une attention
toute particuliére aux deux points suivants :

o Implanter obligatoirement des dispositifs d'assainissement non collectifs (ANC) répondant aux
normes en vigueur et entretenus. L'ensemble étant surveillé par des organismes de contréle
(Satese, SPANC ..),

o Avant datteindre la masse d'eau de la riviere du Girou, les effluents doivent transiter par des
fossés et des ruisseaux non pérennes qui permettent un abattement de pollution.

3 - Dans les toutes les simulations d’AC, le déficit du budget assainissement collectif est demeuré trés
important et aurait du étre pris en charge par le budget communal (principe d'équilibre budgétaire).

Or le Code général des Collectivités Territoriales prévoit que les services publics d'assainissement sont
soumis au principe d'equilibre budgétaire notamment lorsque le_budget assainissement collectit est
independant du budget général de la commune, ce qui est le cas de Montpitol,

4 - Dans la commune, toutes les parcelles possédent suffisamment de terrain ou une cour pour permettre
l'installation d'un dispositif d'assainissement non collectif homologué.

Des solutions techniques seront possibles pour les cas particuliers de certaines habitations du coeur du
bourg (logements avec des ANC non conformes).

Jai tenu a vérifier aupres de la société Véolia (délégataire du SPANC) que des solutions techniques
conformes a /a législation en cours existeraient bien pour ces cas particuliers.

Les choix qui seront retenus ne sont pas exposés dans le dossier, ni leurs impacts financiers.

5 - L'8tude d'impact sur le prix de 'eau lié au projet d'assainissement collectit quel que soit le scénario
envisage, indique que :

o sur 20 ans, le budget assainissement ne pourrait pas étre équilibré et reviendrait d la charge du
budget général

o ['échelonnement de l'ouverture 3 la construction des zones AU n'est pas maitrisé par la commune
(les terrains concernés sont privés — forte rétention fonciére), ce qui rend encore plus aléatoire
l'amortissement d'un financement de l'assainissement collectif par les PFAC (Particjpation pour le
Financement de I'Assainissement Collecti?).

o Malgré un prix de I'eau & 1.615 €/nt, le budget assainissement collectif resterait trés
déficitaire et ne s'équilibrerait pas. Pour |'équilibrer, il faudrait appliquer un prix de l'eau estimé
44€ 3 5€/m’° 3 comparer avec un prix moyen sur le bassin Adour Garonne et sur le CT4 du SMEA
de 1.60 le nT’), ce qui ne serait pas un prix acceptable et équitable pour l'ensemble des
administrés (ANCG/AC).

Evolution du prix de l'eau selon les 3 solutions AC traitées dans le projet soumis & enquéte.

Soltions Montant brut prix g Montant prime fixe Montant toutes
l'eau € taxes €
! . 36 1835
16 576 2615
1 36 1835
2 16 576 2615
2 72 3135
1 36 1835
) 16 576 2655
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6 — Dans I'hypothése d'un assainissent collectif (partiel), les investissements pour la réalisation du réseau
dassainissement et la station d'épuration (STEP) doivent étre mis en place légalement avant 'ouverture
de la premiére zone AU.

Dans l'ancien zonage du PLU soumis 3 enquéte publique en 2007, une partie du bourg était déja prévue
en zone assainissement collectif (AC) liée & l'ouverture de zones AU. Or sur cette période, aucun
lotissement na vu le jour.

Il est également a noter que depuis cette date de nombreux assainissements non collectifs ont été
réhabilités, dont notamment certains situés dans le bourg.

Conclusions

A la lumiére des points évoqués au § 1.7, si l'intérét d'un assainissement collectif {AC) offre des
avantages au niveau de l'environnement, I'étude fait la démonstration que la partie financiére du projet
n'est pas du tout en adéquation avec les ressources financiéres de la commune.

De plus, [€talement de la construction dans le temps et lincertitude des dates d'ouverture de
lotissements constitue un facteur défavorable supplémentaire du point de vue financier au
développement d'un assainissement collectif (AC).

Le projet d'un zonage AC partiel ne fait donc pas la preuve d'un intérét général pour
l'ensemble des administrés de Ia commune sur le Plan financier (augmentation du prix de I'eau,
fort endettement de la commune, budget assainissement déficitaire sur 20 ans -- -).

En conséquence, je ne peux que partager la décision du responsable de projet de rester en
assainissement non collectif pour I'ensemble de la commune.
Cette décision est raisonnable et respectueuse de I'intérét général.

2 — AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Aprés ['étude du dossier, la décision d'un zonage ANC sur I'ensemble du territoire de /3 commune
m'est apparue tout a fait justifiee et cohérente par rapport :

= gux ressources financiéres de la commune (endettement) ;

= a/impact sur le prix de l'eau ;

" adaptée d la taille de la commune et la progression programmée de la population par le
responsable de projet,;

*  alarévision du zonage du PLU,

* en accord avec ['évolution des différentes dispositions législatives et réglementaires survenues
depuis l'entrée en vigueur de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992 modifiée le 30/12/2006 par la loi
2006-1772 sur l'eau et les milieux aquatiques.

o WU, larégularité de la procédure appliquée 3 l'enquéte publique et 3 son déroulement

o W, /e dossier soumis a l'enquéte publique conformément aux articles L 123-10 R123-19 et
suivants du code de l'environnement,;

o WU les conditions de déroulement de Ia dite enquéte;

o WU, les observations et propositions inscrites sur le registre d ‘enquéte

Partie Il = Révision du schéma drassainissent EU - Conclusions et avis du CE Page 32 sur 44




Dossler n° 1900049 -31 = Révision du zonnage d'assainissement des eaux usées = Commune de Montpito!

o WU, les avis exprimés par les PPA,;

o WU, les réponses apportées par le pétitionnaire au commissaire enquéteur tout au long de
lenquéte ;

o WU, les conclusions exposées en Partie [l § 1-23 $ 1-7.

Ce projet remplit toutes les conditions nécessaires et suffisantes pour étre approuve.

En conséquence, j'émets un Avis FAVORABLE au projet de révision du zonage d assainissement des
eaux usées de la commune de Montpitol.

Saint Nauphary le 27 novembre 2019

Frangois Lgborde

yissaire enquédteur
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Partie IV

ANNEXES

Liste des annexes

> Annexe 1 - Révision du PLU de Montpitol - Synthése et position de la commune sur les avis des
PPA — Document BE « Paysages Toulouse».- (8 pages);

> Annexe 2 - Mémoire en réponse du responsable de projet au PV de synthése des observations et
propositions du public — courrier du 19 :11 :2019 - (3 pages).
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PAYSAGLCS
&

Bitiment 8

16, av. Charles-de-Gaulle
31130 Baima
paysages-urba fr
contact @ paysages-urba_fr
05 34276228

Partie IV = Annexes du rapport

ANNEXE 1

REVISION DU PLU DE MONTPITOL : SYNTHESE ET POSITION DE LA
COMMUNE SUR LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Suite 2 la transmission du PLU arrété de la commune de MONTPITOL aux
personnes publiques associées, les partenaifes suivants ont émis un avis sur
le projet de PLU :
s Service Départemental d'Incendie et de Secours de |a Haute-
Garonne {SDIS),

* {a Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

e Le Conseil Départemental de 1a Haute-Garonne,
* le Syndicat Mixte du SCOT du Nord Toulousain,
* La Chambre d'Agricuiture de Haute-Garonne,

e La DDT et la Préfecture de la Haute-Garonne.

Aprés analyse de ces avis, certaines modifications du dossier sont prévisibles,
elles sont détaillées dans le document suivant, les évclutions majeures du
PLU qui pousraient intervenir entre le PLU arrété soumis 3 enquéte publique
et le PLU approuvé (exécutoire et opposable) sont les suivantes :

* 1.Rapport de présentation : précisions techniques,

o 2.Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :
aucun changement,

e 3.0rientations d'’Aménagement et de Programmation : évolutions
mineures

e 4.Réglement:

a 4], Partie écrite : précisions techniques et évolutions
mineures,

s« 4.2 Partie graphique : précisions technigues et évolutions
mineures,

s  5Annexes : compléments

1/5
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Montpital, le 20 féurier 2019

Monsieur e Maire
de MONTPITOL

a

DoT

Service pble territorial

2 bonilevard Armand Duportal
BP 70001

31074 TOULOUSE CEDEX 9

APaire sulvie par Mrs LABORDE of PAGANIN
Objet : révision du PLU

Mongieur fe Direcieur départernenial des terriinires,

Suite & Ia réunion des personnes publiques associées en date du 10 octobre
2018 relstive a la présentation du projet de révision e PLU de la commune, vous nous
avez fait parvenir un courrier en date du 28 décambre 2018 nous alertant sur un certain
nombre de pointe a consolider afin de recueillic un avis favorable de voire service sur

notre projet.

Nous vous remercions pour te retour qui hous permel de procéder aux derniers
ajustements du projet en vu de san arrél en conseil municipal prévu pour mars 2019,

Nous avons bien noté vos réssrves concernant la densification et 2 limitation
de |a consommation de l'espace, la mixté sociale, Ia zone d'activités et le contenu des
orientations ¢'aménagement et de pragrammation

Le compatibilité avec le SCoT Nord Toulousasin sur tous ces points a été
abordée lors d'une réunion de travail avec des techniciens et élus porteurs du document
le 30 ranvier dernier. Cetle rencontre nous a permis de prendre conscience des
justifications & apporter pour éciaircir un certain nombre d'aspects de notre proied.

La conérence de notre projet communal et la gestion &conome de f'espace
seronl expiicités el juslifiés en nous appuyant sur les prescriptions du document
d'orientations et ¢'objectifs du SCoT et I code de |'urbanisme

La mixilé sociale sera tralide par un outil adaplé au conlexle communal, des
peLits terrains pourronl notammenl élre propoesés sur certains secteurs afin d'éviter un
habitat monotypé et de faveriser ia diversification de 1'offre.

Partie IV -~ Annexes du rapport Page 40 sur 44
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La pedinence de la xone d'aclivilés d'un heclare sera rtinlemogée au regard de
ia politique intercommunale sur ke sujet. D'aprés I'éude lancée par 1a Société Publique
Locale (Maule Gamonne Développerrent) a la demande de la communaulé de
communes des Coeaux du Girou (cf cournes joint), I| apparail que ce type de zone
dactivités a 'ernprise irés limitée pourrall répondre & une demande locale pour des
peiiles entreprises el 8'inscnre dans une complémenlarité avec les zones d'accueil plus
importames C'esl en ce sens que ia commune s& positionnera lout én ayanl pouwr
objectl le respect de la compatibille avec les prescnptions du document d'anientations
et d'objectifs du SCaT. Etant emendu que la consommation fonciére de ce projel sera
inciuse dans les objectifs maimum communaux de consommation d'espaces agrooles
ou naturels & orizon 2030 pour le développement umain mixle. Mixité fonctionnelle
donl il & é1é acté avec ke SCoT qu'elle poura g'apprécier a |'échelie globale du bourg
cehire,

Nous avons bien pris connaissance de la plagquelle néalisée par vos services
sur les OAP, nous réinterrogerons nolre documend de travail afin de prendie en compte
au mieux vos recommandations toul en proposant des onentations cohérenles e
réalistes auregard du marché immaobifier modéngdment tendu sur notre commune

Nous espéront que le projel de PLU an#é par le Consel Municipal de
MONTPITOL répondra favorablemen a toutes vos interrogations. Nous restons a votre
disposilion pouwr une éventuelle rencontre si cela vous semble nécessaire.

Veulllez croire, Monsieur le Direcleur départemental des lerioires, a
{‘assurance de mes sentiments distingués .

Lo Matre,
Thierry AURIOL

Partie [V = Annexes du rapport Page 41 sur 44
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