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TITRE I:
DISPOSITIONS
GENERALES



ARTICLEL : CHAMP DE\PPLICATION TERRITORAL

Le pr®sent r gl ement stéraopredeiagamenuneé deiMéngpitok.e mb1 e d
ARTICLEZ : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire de la commune de Montpitol est divisé en4 zones:
1 La zone Urbaine «U », qui correspond aux espaces urbanisés du territoire ou aux
espaces suffisamment équipés pour desservir les constructions a venir, est divisée en
secteurs:
o Ua : caur de ville
o Ub : extensions du caur de vill e,
0 Uc : zones urbanisées d conti nues du <caur de vil e
déurbanisation | in®aire,
0 Up : équipements publics,
1 La zore a urbaniser «1AU », qui correspond aux espaces ayant vocation a étre
urbanisés a court ou moyen ou long terme, est divisée en 3 secteursselon leur
localisation :
o 1AU: “ vocation déhabitat dditsPrajspidalsptavi | | or
route de Verfeil,
o lAUa: secteur “ wvocation déaRdisividass type gr
0 1AUe:secteur ° vocation déactivit®s en entr¢
1 La zone a urbaniser «2AU », qui correspond aux espaces ayant vocation a étre
urbanisés a long terme par modifi cation du PLU,
1 La zone agricole «A » qui correspond aux espaces agricoles a préserver en raon de
leur potentiel agronomique, biologique ou économique, est divisée en secteurs :
0 A terres agricoles,
0O Ap: espaces agricol es dd&etauteeanstrpcaop,s ager p
9 Lazone naturelle N qui correspond aux espaces naturels a protéger aitre de la qualité

des sites, milieux naturels et paysages du point de vue esthétique, historique ou
écologique, elle est divisée en secteurs:

0 N : espaces natuels et forestiers,

o NI : zone dédiée aux activités nautiques.

N ARTICLE3 : EXTRAIT DE I®RTICLER 151-21 pu CU

« Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs @Atiments dont le terrain dassiette doit faire
l'objet d'une division en propriété ou en joui ssance, l'ensemble du projet est apprécié au regard
de la totalité des regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan
Sy oppose. »
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Par d®rogati btr2ldul €éa@ddtei dlee |l RutX bani sme, loamls r gl €
déurbani sme ne sont pas appr ®ci ®es aappliquéegar d de
chacune des constructions

9 ARTICLE4 : ARTICLER111-4 DU CU:'::

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous reserve de l'observation de prescriptians
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromelttre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéolgiques. »

Le document graphique repére des sites archéologiques sur lesquelda consultation du service

r ®gi onal de | éarch®ol ogie sur toute demande de |
déam®nager et de d®cl arati onetn 20BA49GduBjmin200d appl i
et des dispositi ensdudec oldéa rdteiestbidynidite alhiclsitraele
service r®gional de | éarch®ol ogi e pourra ®mettr
sont de nature a porter atteinte aux vestiges archéologiques.

9 ARTICLES : ZONE INONDABLE

Dans la zone inondable identifiée sur le document graphique, correspondant
Inondation identifié par la cartographie informative des zones inondables, sont interdits :
I Laréalisationderembla s, autres que ceux strictement ne
des aménagements etconstructions autorisés,
T Le stockage de toute mati re dangereuse, pol

est situé au-dessus des Plus Hautes Eaux Connues (PHEC),
f Lao ®ati on de nouveaux campings et aires déacc
1 Lessous-sol (sauf impossibilité fonctionnelle diment justifi€e uniquement pour les
locaux techniques indispensables au fonctionnement de la construction autorisée, sous
réservedenepase x poser de mat ®riels ou installati ons:t
Léi mpl adnetsathi@tni ments devra se faire dans |l e sens
Les nouvelles clétures devront permettre la transparence hydraulique.
Les occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions devront :
1 En aléa fort, situer le premier plancher au-dessus de la cote des plus hautes eaux
connues (si pas de connaissance des PHEC, situer le plancher +2.50m adessus du
terrain naturel),
1 En aléa moyen a faible, situer & premier plancher au-dessus de la cote de référence

(sauf impossibilité f oncti onnel |l e d%¥ment justifi ®e et [
adapt ®) . Si |l a cote PHEC néest pas connue, [
+ 1 mou +0.5 m au-dessus du terrain naturel respectivement en aléa moyen et en aléa

faible.
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9 ARTICLEG : LEXIQUE

A LEXIQUE NATIONAL D&JRBANISME

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un compléme nt aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions

afin de marquer un | ien déusage. Ell e peut °tre
qui elle entretient un | i en fonctionnel, sans disposer déa
principale.

Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
générantunespace utilisabl e-sgga@mensurtaddo mme en sous

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la

résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

Emprise au sol

Léemprise au sol correspond ° |l a projection ve
débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les &ments de modénature et
|l es marqui ses sont exclus, ainsi que | es d®bor ds
des poteaux ou des encorbellements.

Extension
Léextensi on c on gdissement deela constructiengexistamte présentant des
dimensions inférieures a cellec i . Léextension peut °tre hori z

surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel
avec la construction existante.

Facade
Les fa-ades déun bsCttriumetnito no uc odréruensep ocnodne nt ° | éer
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, | es ouvert urlesslémeritsde moodnaurei on ext ®r i eur
Hauteur
La hauteuwund ocah®t rdiéct i on, déune f a-ade, ou déu

différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.
Ell e séappr ®ciiecaugaterrain exiptanbavant travaux, a la date de dépt de
la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
constructi on, OU au sommet d e-tefraésascou detterrasses dans
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en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de lahauteur.

Limites séparatives

Les | imites s®paratives correspondent aux | i mite
constitu® déune ou plusieur s utigus Blespduemeétie r es, ¢

distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont
exclues les |Ilimites de | éunit® fonci re par rap

Voies ou emprises publiques
La voie pubd igamme éledhd mac e o publiguetquiompremdla i r cul at

partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
| éemprise r®serv®e au passage des pi®tons, et |

L é e mp r hligge corpespond aux espaces extérieursouverts au public qui ne répondent
pas © | a notion de voie ni dé®qui pement public.

A AUTRES DEFINITIONS

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de
chague niveau clos et couvert, calculée a partir du nuintérieur des fagcades apres déduction:

1 des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fenétres donnant sur l'extérieur,

1 des vides et trémies qui se rattachent aux escaliers et ascenseurs,

1 des surfaces de plancherd'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre,

1 des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés
ou non, y compris |l es rampes d'acc s et | es

1 des surfaces de plancher des combles non aménagables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

1 des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison indivi duelle, y compris les
locaux de stockage des déchets,

1 des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes des logements, des lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune,

1 d'une surface égale a 10 % des surfaces de planchemaffectées a I'habitation telles
gu'elles résultent s'il y a lieu de I'application des points précédents, des lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.

"y

Espaces de pleine terre
Les espaces de pleine terre sont des espacesltires non béatis ni en surface ni en soussol
permettant la libre infiltration des eaux pluviales. lls peuvent étre aménagés en espaces verts
(pelouses, plantations) mais aussi en allée de jardin non dallée ounon cimentée.
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ARTICLEG : PALETTES DE REFERENF

A TEINTESETMATERIAUX DU MIDI TOULOUSAIN
PALETTE DES TEINTES MIDI-TOULOUSAIN

LAMBREQUINS y o B LAMBREQUINS
METAL, GglLLES | VOLETS, PERSIENNES, LAMBREQUINS BOIS METAL, G(RzlLLES
FENETRES PORTES D’ENTREE ET GARAGES
Gamme
des ocres jaunes
1010 Y 2005 Y10R 2040 Y10R 2050 Y10R* 3010 YI0R 3050 Y10R* 6030 Y10R 7020 Y10R
Gamme
des verts jaunes
2020 G80Y 2030 G80Y' 3020 G80OY 3040 G80Y * 4030 G90Y 4040 GOOY 6030 GOOY 7020 G9OY
Gamme
des verts
2010 G20Y 2020 G20Y 3020 G20Y 3030 G20Y 4020 G10Y 4030 G10Y 6020 G10Y 7020 G10Y
Gamme
des bleus
1010 R90OB 1020 R9OB* 2020 R90B 2030 R9OB* 3020 R90B 3030 R90B* 5020 R90B 6020 R90B
Gamme
des rouges foncés
1502 R 2502 R 3560 YOOR* 4050 Y90R 4550 YOOR 5040 YOOR 6030 YOOR 7020 Y90R

Service Départemental de 1'Architecture et du Patrimoine de la Haute-Garonne

PALETTE DES MATERIAUX MIDI-TOULOUSAIN

Couverture Magonnerie Enduits a la chaux Badigeons a la chaux Enduits préts-a-I’emploi

ocre clair

tuile cuivre brigue moulée paille

T beige Terre
2010-Y208 2020-Y25R

tuile vere muge brigue mowlée rose ocre roux

]
z R S
T jaune T pailie
1030-Y15R 2030-Y10R

Suble juune ocre jaune

brique moulée orangée

il rouge vieillie brique moulée rouge sables rose et jaune ocre orangé

tuile rouge

T ocre orungé To 5e
3030-Y30R 2520-Y40R

T rouge hrique T rouge fonce
2040-Y60R 4030-YSOR

grés de Furne sables gris et jaune ocre muge

Cex teintes peuvent
L

P fes d immeubles d peindre
s rifénence e (NCS.A

Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine de la Haute-Garonne
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TITRE II:
DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES




Zone U

Rappel: Par d®rogati el "du écaordtel cdee IR ulrbblani s me, | e
pl an [ omals niké tnrebasont pas appr ®ci ®es au regard

appliguées a chacune des constructions.

A) DESTINATION DES CONSRUCTIONS USAGES DES SOLS ETNATURES
DACTIVITE

Al Destinations et sous destinations des constructions inte _ rdites

E DANS TOUS LES SECTESIR

Sont interdites les destinations et sous-destinations suivantes:
1 Exploitation agricole et forestiére,

1 Commerce de gros,
9 Industrie,
1 Entrepbt.
E SecTEURP:
I Habitation,
1 Commerce et activités de service,

M Autres activités des scteurs secondaire ou tertiaire.

A.2 Destinations et sous destinations des constructions soumises
a des conditions particuliéres

E DANS TOUS LES SECTESR

Dans les espaces repérés arcs » sur le document graphique comme éléments paysagers a
préserver autitred e rticlé ld851-19du code de | éurbani sme | es
une surface de plancher maximale de20 m?2 par unité fonciére.

E SECTEURIB:

Dans | es espaces <couverts par | éorientat.i
« Entrée du Village » sont autorisés les constructions et aménagementa condition g u gsoiént
compatibles aveclesor i ent ati ons déam®nagement et de
PLU
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E SecreuvrJc:

Sont autorisées les constructions et installation & destination dértisanat et de commerce de
détail dans la limite de 60 m2 de surface de plancheret © ¢ o n d i tlds aensoienupase
génératrices de nuisances pour les constructions et installations environnantes

A.3 Usages et affectations dimeaditsol s et

Sont interdites les affectations suivantes:

9 les terrains de campings et de caravanage,

les habitations légéres de loisirs,

le stationnement de caravanes isolées,

les dép6bts de véhicules,

|l es install ations ¢l ass ®es miges a autorisaieannoui r onne
enregistrement,

71 les carrieres.

= =4 -4 =

A4 Usages et affectations des sol s et
des conditions particuliéres

Sans objet.
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B) CARACTERISTIQUEES URBAINE ARCHITECTURALE ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Les dispositions qui suiventne s éappl i guent pas aux constructio
a des équipements collectifs ou a des services publics

B.1Volumétrie et implantation des constructions

B.1.a Recul et implantation des constructions
E SECTEURJA

- Implantation des constructions par r apport aux voies et _emprises publigues

Les constructions devront étre implantées en bordure
de voie publique, a l'alignement existant ou avec un
méme recul que les constructions limitrophes.

Dans le cas ou une construction est déja implantée a - - —— - — - -

| éad meggmt de | é e mpoute coBStruptiord |—'— Gaes t

nouvelle & usage de logement, doit étre implantée dans -

une bande de 20 metres comptés a partir de RN L
m

l'alignement sur la voie publique.

Les annexesa I'habitation devront étre implanté es avec

A H Y Y N Absence de construction Présence deconstruction
un recul égal au moins a 5 meétres par rapport a | iiale = implantation a initile = implantation en
I'alignement sur la voie publique L N

Les constructions existantes pourront étre aménagées
ou reconstruites, en conservant leur recul initial.

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction nouvelle doit étre implantée pour
tous ses niveaux:
0 soit en limite séparative latérale,
0 soitaune distance des limites séparatives
au moins égale a la moitié de sa hauteur
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Toute modification outruckodapt at- - cons
existante ~ la date déappsry
réfection, aménagement ou surélévation) pourra avoir le
méme recul que le batiment existant ou pourra étre
implantée pour tous ses niveaux a une distance des
limites séparatives du terrain au moins égale a la moitié
de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3metres.

Les picines devront étre implantées a une distance minimale de 4 métres des limites
séparatives.
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- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

La distance séparant deux batiments non contigus implantés sur un méme terrain doit étre
€gale au moins a 3 metres.

Dans | e cas 0% ces deux bOt:iladistantedes ®parantdoitétra s age d
égale a la hauteur du batiment le plus haut avec un minimum de 6 métres.

E SCTEURIB:

- Implantation du béati par rapport aux voies et

emprises publiques

Les constructions nouvelles seront implantées avec un recul égal
Bande de recul

au moins a 5. meétres par rapport a l'alignement sur la voie VAN
publique ou privée.

Les pisdnes devront étre implantées avec un recul égal au moins

a 5 métres par rapport a l'alignement sur la voie publique ou -
privée.

Les exensions de constructions existantes a la date Implantation avec un

. . . , “ retrait de 5 m minimum
déappr obat ipourrontcEtme infplaritées avec le méme

recul que la congruction principale .

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses
niveaux a une distance des limites séparatives au moins égale
a la moitié de sa hauteur sans pouvoir &re inférieure a 4 metres.

Toute modification ou adaptation dgmene construct
al a dat e déapprobati on du P. L. U vt enps'i on,
aménagement ou surélévation) pourra avoir le méme recul que
le batiment existant.

Les piscines devront étreimplantées a une distance minimale
de 4 métres des limites séparatives.

- Implantation des c onstructions les unes par rapport aux autres

La distance séparant deux batiments non contigus implantés sur un méme terrain doit étre
égale au moins a 3 metres.

Dans | e cas 0% ces deux bOti ments sont ~“teusage d
égale a la hauteur du batiment le plus haut avec un minimum de 10 meétres.
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E SecreuvrJC:

- Implantation du bati par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions nouvelles devront étre implantées a une distance minimale de:
0 20 metres parrapport a I'axe de la voie CD 30,
o0 10 meétres par rapport a I'axe des autres voies.

Toute modification ou adaptation déundoncdonstruc
P.L.U. (extension, réfection, aménagement ou surélévation) pourra avoir le méme reclupar
rapport & l'alignement sur la voie publique que le batiment existant, a condition que cela ne
nuise pas a la sécurité.
Les piscines devront étre implantées avec un recul par rapport a l'alignement sur la voie
publique égal au moins a:
o 10 metres par rapport a la voie CD 30
0 5 metres par rapport aux autres voies

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses niveaux a une distance des
limites séparatives au moins égak a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 4
metres.

Toute modification ou adaptation déune construc
P.L.U (extension, réfection, aménagement ou surélévation) pourra avoir le méme recul que le

batiment existant ou pourra étre implantée pour tous ses niveaux a une distance des limites

séparatives du terrain au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoirétre inférieure a

4 metres

BN

Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de 4 métres des limites
séparatives.

- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

La distance séparant deux batiments non contigus implantés surun méme terrain doit étre
égale au moins a 3 metres.

Dans | e cas 0% ces deux bOti ments sont ~ usage d
égale a la hauteur du batiment le plus haut avec un minimum de 10 meétres.

E SECTEURIP . NON REGLEMENTE
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B.1.b Hauteur des constructions

Rappel : La hauteur totale déune n, déu
déune installation correspond ra urrrwerence d

point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle

s éappr @appod aumi@eau du terrain existant avant travaux,

a la date de dépdt de la demande. Le point le plus haut a prendre

comme référence correspond au faitage de la construction, ou au

sommet de | éacrot r e, -tedassessou e a. [ tures
terrassesen attique. Les installations techniques sont exclues adu

calcul de la hauteur.

E ScreusUA :

La hauteur totale maximale des constructions, mesurée a partir du sol naturel ne doit pas
excéder:

0 Ssoit 7 métres,

0 soit la hauteur du batiment contigu le plus élevé,

E SecrEUREB:

La hauteur maximale des constructions nouvelles, mesurée a partir du sol naturel ne doit pas
excéder:

1 7 métres au faitage,
T 5m tres ~ .|l éacrot re

E SecreEURSC:

La hauteur maximale desconstructions nouvelles, mesurée a partir du sol naturel ne doit pas
excéder:

1 5 metres au faitage,
T 4 m tres ° | éacrot re.

E SECTEURJP non réglementé

B.1.c Emprise au sol et densité

E ScreugUA

L'emprise au sol totale des constructions, ne peut excéder50 % de la superficie de l'unité
fonciere.

Cette disposition ne s'applique pas pour les piscines.

E SCcTEUREB:

L'emprise au sol totale des constructions, ne peut excéder 25% de la superficie de l'unité
fonciére.

Cette disposition ne s'applique pas pour les piscines.
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E Secreur$ic:

L'emprise au sol totale des constructons, ne peut excéder 2 % de la superficie de l'unité
fonciére.

Cette disposition ne s'applique pas pour les piscines.
E SECTEURJP non réglementé

B.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions

B.2.a Caractéristiques archite cturales des facades et toitures des
constructions

E SECcTEURJA:

- Toitures :

Les toitures doivent étre en tuiles canal ou a emboitement grande courbur e déaspect Vi €
leur pente sera comprise entre 30% et 35%.

Les toit-terrasses sont interditsafindegar der | éhar moni e et | éarchitec

Les couvertures seront conformes celles de la palette du Midi Toulousain érticle 6 des
dispositions générales).

- Facades:

Les parois extérieures seront en parement de briques pleines ou elles seront enduites

Lesteintes des enduits extérieurs seront conformes a ceux de la palette du Midi Toulousain
(article 6 des dispositions générales.

Lesencadrements d'ouvertures seront traités en briques de terre cuite.
Les barreaudages métalliques seront droits et sansdécor.

Les matériaux destinés a étre enduits ne seront pas laissés apparents
Toute imitation de matériaux est interdite .

Les menuiseriesde couleur vive sont interdites.

- Caractéristiques architec turales des clétures

Les cl6tures ne peuvent dépasser 2metres de hauteur. Elles doivent étre constituées par:
o Soit une haie vive doublée ou non de grillage sur piquets bois ou métal,
o Soitunmur bOt endui t déune teinte confor me
en briques pleines apparentes, danstouslescas ur mont ®s déun cour ol

Les portails d'entrée seront de formes simples, soutenus par des piliers avec couronnemenen
briques foraines pleines. Les couleurs vives sont interdites
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E SecTeUR$EBETUC:

- Toitures :

Les toitures doivent étre en tuiles canal ou en tuiles & emboitement & grande courbure et leur
pente sera comprise entre 30% et 35 %.

Les toit-terrasses sont interdits.

Les couvertures seront conformesa celles de la palette des matériaux du Midi Toulousain
(article 6 des dispositions générales).

- Facades:

Les parois extérieures seront en parement de briques pleines ou elles seront enduites

Lesteintes des enduits extérieurs seront conformes a ceuxde la palette des matériaux du Midi
Toulousain (article 6 des dispositions générales.

Les encadrements d'ouvertures seront traités en briques ou soulignés en enduit définition
différente.

Les matériaux destinés a étre enduitsne seront pas laissés apparents.
Toute imitation de matériaux est interdite.
Les menuiseries de couleur vive sont intedites.

- Caractéristiques architecturales des clétures

Les clbtures doivent étre constituées par:
o Soit une haie vive doublée ou non de grillage sur piquets bois ou métal,
o Sotun soubassement ma-onn® enduit déune t e
princi pal e, déune hauteur comprise entre 0,
surmont ® déun -spst, melé@&@nsdeaxc®dant pas une
1,60 m et pouvant °tre doubl ® déune haie
Dans tous | es cas | a hauteur des cltures néexc

Les limites de propriété en interface avec la zone A (agricole) ou N (naturelle) seront plantées
déune itveei,e T ®di fi cat i otintedie. mur ma-onn® y es

B.2.b Batiidentifié (article L151 -19)

Les éléments batis identifiés comme élément de paysage aproégerd e | éar {19dulClé L 151
ne peuvent étre démolis, et en cas de rénovation doivent conserver leurs caractéristiques
originelles.
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B.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
des abords des constructions

B.3.a Plantations a maintenir et a créer

Les végeétaux choisis (haies, stationnement, jardin et parc) devront &e issus de la palette
végétale des essences locales € a y s € a (cthdispositions générales)

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantatins équivalentes.

Il sera planté au moins un arbre de haute venue pour 200 nedeterrainde | éuni t ® f onci
construite.
Les aires de stationnement publiqgues ou priv®es

2 emplacements de voiture.

En limite avec la zone A (agricole)ou N (naturelle), des plantatonsdi ver si fi ®es dée:
locales formant une haie bocagére devront étre réalisées.

B.3.b Espaces non-impermeéabilisés

E SecTrEURSIA ETUP : NON REGLEMENTE

E SecreusUBETUC

Unminimumde 50 % d e fohokere seratm®intenue en pleine terre.

B.3.c Prescriptions concernant les éléments de paysage identifies
(article L 151 -19)

Les ®| ®ments de paysage identifi®s sur -19du doc ume
CU ne peuvent fairefl éobbjé®tdéabantbgersal e just

B.4 Stationnement

Il doit correspondre aux besoins des constructions et installations et étre assuré en dehors des
voies publiques, sur des emplacements prévus a cet effet

Ces besoins sont déterminés en bnction du type d e construction et de safréquentation.

E ScrEURUA ;

1 Logement:
Il est exigé 2 places de stationnement par logement pour :
o0 les constructions nouvelles,
0 les extensions de plus de 100 m? de surface de plancher des constructions
exi stant es “obdticn dupeesestP.HB. appr

T Commerces, bureaux, hébergement hotelier :

[l est exigé un minimum de 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de
plancher créée.

i Artisanat :

Il est exigé un minimum de 1 place de stationnement par tranche de 50 m?2 de surface de
plancher créée.
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E SecreusUBETUC:

1 Logement:
Il est exigé 2 places de stationnement par logement

1 Commerces, bureaux, hébergement hotelier:

Il est exigé un minimum de 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de
plancher créée.

M Artisanat:

Il est exigé un minimum de 1 place de stationnement par tranche de 50 m?2 de surface de
plancher créée.

E SECTEURJP :NON REGLEMENTE
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C) EQUIPEMENT ET RESEAUX

C.1 Desserte par les voies publ iques ou privées

C.1.a Acces:

Toute construction ou opération doit avoir acces a une voie ouverte a la circulation publique
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les accés doivent étre adaptés a la construction ou a 'bpération et aménagés de facon a
apporter la moindre géne a la circulation publique et devront étre réalisés sous forme de
connexion sécuriséesur le réseau routier départemental.

Les acces se feront sur une autre voie que le CD 30, sauf pour usage agricole ou usage lié a
| éexpl oilaraute.i on de

Les accés crééd auront une largeur minimale de 3,5 m.
C.1.b Voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
communes ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées (par leurs dimensions,
formes et caractéristiqgues techniques) aux usages qu'elles supportent ou aux opéations
gu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles ou a créer se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a

permettre aux véhicules lourds de faire demi-tour.

Dans | es secteurs couverts par des ori en®A®Y i ons d
les créations des voies nouvelles seront compatibles avec les liaisons prévues dans les OAP et

avec les principes figurant dans la coupe de voirie intégrée dans les OAP.

Les accés et la voirie doivent présenter des caractéristiques permettant desatisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

C.2 Desserte par les réseaux

C.2.a Eau potable.
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau publicde di stri bution dans | es condition:t
vigueur.

Les pointsdéeau nor mali s®s n®cessaires ° la lutte <co
positionnésades endroits d®termi n®s par | e service d®p

C.2.b Eaux usées
Léassai ni ss e maoaitétre tanforme 2old régeeroentatibn en vigueur.

Les di spositifs déassaini ssement des construct
individuell es doivent faire | éobjadatrégldnéentatien ®t ude
en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés et cours d'eau est interdite.
C.2.c Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit disposer d'un systéeme de collecte et
d'évacuation des eaux pluviales.Les aménagements doivent garantir I'écoulementdans le
r®seau collecteur, |l or squéi l existe, et en aucun
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En | éabsencleeser gj®stesaupourront °tre ® acu®s ver s

conditi on quéils existent et quéils soient bien ent
eaux, Qque ces rejets néaccentuent pasenagaidgani fi cat
exutoires en cas déorage.

Dans | e cas contraireyi pielr sleer at eorbrlaiignatdé ure dliésey
r®t ention. Le dimensionnement de ce dernier devr
guéil ®tait av desahémagenenmsnécessairas autlibre éedulement des eaux

pluviales (et ceuxvisant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.

C.2.d Autres réseaux
Les réseaux d'électricité et de téléphone seront réalisés ersouterrain.
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Zones 1AU

Rappel: Par d®r ogatlbe2nl “du écaordtei cdee IRRur bani sme, | es
pl an [ ocal déurbani sme ne sont pas appr ®ci ®es a
appliquées a chacune des constructions.

A) DESTINATION DES CONSRUCTIONS USAGES DES SOLS ETNATURES
DEACTIVITE

Al Destinations et sous destinations des constructions interdites

E DANS TOUS LES SECTEBIR

Sont interdites les destinations et sous-destinations suivantes:
1 Exploitation agricole et forestiére.

E DANSLESSECTEUHA UA, IAUBETIAUC !

Sont interdites les destinations et sous-destinations suivantes:
1 Commerce de gros,

9 Industrie,
1 Entrepébt,
9 Bureau.

E DANSLE SECTEUBAUE

Les piscines sont interdites.

A2 Destinations et sous destinations des constructions soumises
a des conditions particuliéres

Sont autorisés les condructions et aménagement a condition q u € soient compatibles avec
lesori entations déam®nagement et de petsapnl@snmat i on
modal it ®s déouv éon suivantes (art. RL54-20rdbGUh | s a t
1 Secteurs 1AUa, 1AUD etlAUe: l ors de | a r®alisation déune
déensembl e,
1 Secteur 1AUc: au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prévus par les OAP.

E DANS LE SECTEUBAUE !

Sont autorisées les constructions a destination de logement ~ condition quéil S
l ogement de fonction n®cessaire °~ | éactivit® jus
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place, dé°tre int®gr® au bOot i meémtvuag suifanecde plancherd é act i
n éxcédant pas 80 m2,

A.3 Usages et affectations des sol s et

Sont interdites les affectations suivantes:

9 les terrains de campings et de caravanage,

les habitations légéres de loisirs,

le stationnement de caravanes isolées,

les dépdts de véhicules,

| es install ations ¢l ass®es pour |l éenvironne
enregistrement,

1 les carrieres.

= =4 -4 =

A4 Usages et affectations des sol s et
des conditions particuliéres

Sans oljet.
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B) CARACTERISTIQUES URBIE, ARCHITECTURALE ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Les dispositions qui suivent ne séappliqguent pas
a des équipements collectifs ou a des services publics.

B.1Volumétrie et implantation des constructions

B.1.a Recul et implantation des constructions
E SECTEUHAUA :

- Implantation des constructions par rapport aux

voies et emprises publigues

Les constructions seont implantées :

o Soit " | éalignement de | ¢ Ibl i que
0 Soit avec un recul situé entre 5 meétres et 10
metres.

. A . , , . Implantation a
Les piscines devront étre implantées avec un recul égal au moins L

a 5 métres par rapport a l'alignement des voies existantes ou a
c r ® e rllesgaiest publiques ou privées.

- Implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

Les constructions seront implantées:

0 Soit sur au moins une des deux limites
séparativeslatérales,

0 Soit a une distance des limites séparatives
au moins égale ala moitié de la hauteur de ..
la construction avec un retrait de 3 métres "
minimum par rapport la limite séparative.

Les piscines devront étre implantées a une distance
minimale de 4 métres des limites séparatives

- Implantation des constructions les unes __par rapport aux autres _sur une méme

propriété :

Non réglementé.
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E SecreurdAUB 1AUCETIAUE!

- Implantation du bati par rapport aux voies et B

emprises publiques

La facade principale des constructions devra étre implantée avec
un recul situé entre 5 métres et 10 meétres par rapport a
I "'alignement des voies existan cr ®er
publiques ou privées.
Lesannexes et lespiscines (excepté en dans le secteur 1AUe ou
les piscines sont interdites)devront étre implantées avec un recul
égal au moins a5 meétres par rapport a l'alignement des voies Bande dmtomde| a
. . , la facade de 5 & 10 m .
exi stantes ou cr®er gquéell es SO0 U1I i ques

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses
niveaux :
0 soit en limite séparative pour une longueur de
fa-ade néexc®dant pas 10 m et une hauteur
m maximum sur ladite limite,
0 soit & une distance des limites séparatives au
moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres.

Les piscinesdevront étre implantées a une distance minimale de
4 métres des limites séparatives excepté en dans le secteur 1AUe
ou les piscines sont interdites.

- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

La distance séparant deux batiments na contigus implantés sur un méme terrain doit étre

égale au moins a 3 metres.

Dans le cas ou ces deux batimentssontf usage déhabitation, | a dista
égale a la hauteur du batiment le plus haut avec un minimum de 10 meétres.
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B.1.b Hauteur des constructions

Rappel:L a hauteur totale déune c déune
déune [ nstallation correspond ence de
point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle

séappr ®ci e par aduotar@p existant arant travaux, e

a la date de dépdt de la demande. Le point le plus haut a prendre

comme référence correspond au faitage de la construction, ou au

sommet de | éacrot r e,-terthssassou dee a " tures
terrasses en attique. Les iistallations techniques sont exclues du

calcul de la hauteur.

E SEcTeUHAUA:
La hauteurtotale maximale des constructions nouvelles, mesurée a partir du sol naturel ne doit
pas excéder7 metres au faitageou6m tres ~ .l éacrot re

E ScrEURIAUB IAUCETIAUE.

La hauteurtotale maximale des constructions nouvelles, mesurée a partir du sol naturel ne doit
pasexcéder5 m tres au fa'"tage ou 4 m tres ~ | éacrot

B.1.c Emprise au sol et densité

Ladensittde s op®r ations déensembl e sdigpasitioas fijutantdansc o mp at i
| es or i entmgemeninesde prég@mmiation (OAP) intégrées au PLU.

E SecreudAUA

L'emprise au sol totale des constructions, ne peut excécer 50 % de la superficie de l'unité
fonciére.

Cette disposition ne s'applique pas pour les piscines.

E SecreurdAUB 1AUCETIAUE!

L'emprise au sol totale des constructions, ne peut excéder 5 % de la superficie de l'unité
fonciére.

Cette disposition ne s'applique pas pour les piscines.
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B.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des
constructions

B.2.a Caractéristigues architecturales des facades et toitures des
constructions

- Toitures :

Les toitures doivent étre en tuiles canal ou en tuiles a emboitement & grande courbure et leur
pente sera comprise entre 30% et 35%.

Les couvertures seront conformesa celles de la palette des matériaux du Midi Toulousain
(article 6 des dispositions générales.

- Facades:

Les parois extérieures seront en parenent de briques pleines ou elles seront enduites.

Lesteintes des enduits extérieurs seront conformes a ceuxde la palette des matériaux du Midi
Toulousain (article 6 des dispositions générales.

Les encadrements d'ouvertures seront traités en briques ou sailignés en enduit définition
différente.

Les bardages bois seront admis en parois des constructions non habitables ou parties non
habitables des constructions.

Les matériaux destinés a étre enduits ne seront pas laissés apparents.
Toute imitation de matéri aux est interdite.
Les menuiseries de couleur vive sont interdites

- Caractéristigues architecturales des clétures

Les cléturessur rue doivent étre constituées par :

0 Soit une haie vive doublée ou non de grillage sur piquets bois ou métal,

0 Soitunsoubass ement ma-onn® enduit déune teinte
principale, déune hauteur comprise entre
surmont ® déun -spse, mtkéénskmbte néexc®dant
1,60 m et pouvant °tve.e doubl ® déune hai e

Dans tous | es cas | a hauteur des clttures néexc

Les limites de propriété en interface avec la zone A (agricole) ou N (naturelle) seront plantées
déune haie vive, | é®di finteecdket i on de mur ma-onn® vy
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B.3 Traitement environnemental et paysager des espac es non bati s et
des abords des constructions

B.3.a Plantations a maintenir et a créeer

Léaccompagnement paysager sera r®alis® confor m®m
OAP.

Les végétaux choisis (haies, stationnement,grdin et parc) devront étre issus de la palette
végétale des essences locales ® a y s é a (ch dispositions générales).

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Il sera planté au moins un arbre de haute venue pour 200 m2deterraindelé uni t ® f onci r e
construite.
Les aires de stationnement publiques ou priv®es

2 emplacements de voiture.

En limite avec la zone A (agricole)ou N (naturelle), des plantati ons di ver si fi ®es
locales formant une haie bocagére devront étre réalisées.

B.3.b Espaces non-impermeéabilisés
Un minimum de 50 % de | éunit® fonci re sera main

B.4 Stationnement

1 Logement:
Il est exigé 2 places de stationnement par logement créé (stationnement privatif), auxquelles
est ajout®e |l a cr®ation de places de stationnem

occupants (parties communes) a hauteur diine place pour 2 logements.
1 Commerces, bureaux, hébergementhételier :

Il est exigé un minimum de 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface de
plancher créée.

I Artisanat :

Il est exigé un minimum de 1 place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de
plancher créée.
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C) EQUIPEMENT ET RESEAUX

C.1 Desserte par les voies pub liques ou privées

C.1.a Acces:

Toute construction ou opération doit avoir acces a une voie ouverte a la circulation publique
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les acces doivent étre adaptés a la construction ou a l'opération et aménagés de facon a
apporter la moindre géne a la circulation publique et devront étre réalisés sous forme de
connexion sécuriséesur le réseau routier départemental.

Les acces se feront sur une autre voie que le CD 30, sauf par usage agricole ou usage lié a
| éexpl oilaraute.i on de

Les accés créés auront une largeur minimale de 3,5 m.
C.1.b Voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées

communes ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées (par leurs dimensions,

formes et caractéristiques techniques) aux usages qu'elles supportent ou aux opérations

gu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles ou a créer se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a

permettre aux véhicules lourds de faire demi-tour.

Dans | es secteurs couverts par des orientations |
les créations des voies nouvelles seront compatibles avec les liaisons prévues dans les OAP et

avec les principes figurant dans la coupe de voirie intégrée dans les OAP.

Les accés et la voirie doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
C.2 Desserte par les réseaux

C.2.a Eau potable.
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

raccord®e au r®seau public de distribution dans
vigueur.

Lespointsdéeau normali s®s n®cessa@dimeendi ¢ addbiuvermt co
positonnésades endroits d®termi n®s par | e service d®y

C.2.b Eaux usées
Léassai ni ss e maoaitétre tanforme 2old régeeroentatibn en vigueur.

Les di spositifs déassaini ssement des construct
individuell es doivent faire | éobjet déune ®tude
en vigueur.

L'évacuation des eaw usées non traitées dans les fossés et cours d'eau est interdite.
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C.2.c Eaux pluviales

Les indications mentionnées dans les OAP concernant la gestion des eaux pluviales seront
reprises dans les projets, notamment la préservation des exutoires existants.

Toute construction ou installation no uvelle doit disposer d'un systeme de collecte et
d'évacuation des eaux pluviales. Les aménagements doivent garantir I'écoulementdans le

r®seau collecteur, lorsquéil existe, et en aucun
En | éabseerae, dées®rejets pourront °tre ®vacu®s
condition quéils existemtusetafduwéidlésassalirent |ei e
eaux, que ces rejets néaccentuent pas s$degni fica
exutoires en cas déorage.

Dans |l e cas contraire, i sera obligatoire deé®
rettenti on. Le di mensionnement de ce dernier devra
guéil ®tait avleesamémagememtsnacessairas aulibre éeoulement des eaux

pluviales (et ceux visant a la limitation des débits évacués de la popriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.

C.2.d Autres réseaux
Les réseaux d'électricité et de téléphone seront réalisésen souterrain.
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Zones 2AU

A) DESTINATION DES CONSRUCTIONS, USAGES DES SOLS ETNATURES

DE\CTIVITE
Al Destinations et sous destinati ons des constructions interdites
Toutes |l es constructions sont interditdessousexcept R
A2 Destinations et sous destinations des constructions soumises

a des conditions patrticuliéres

Sont autorisées les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou déi nt ®rtébke, électritite,ext i f (assaini

B) CARACTERISTIQUES URBIE, ARCHITECTURALE ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Sans objet.

C) EQUIPEMENT ET RESEAUX

Sans objet.
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Zones A

Rappel: Le document graphique repére des sites archéologiques sur lesquels la consultation

duseri ce r ®gi onal de [ éarch®ol/ ogie sur toute dema
de per mi s dé ade@anatog préalaldeten ap@ication du décret n° 2004-490 du 3

juin 2004 et des di spdosdu icomde dae ||édgamtime.abdrtées nie. 1els
titre, /| e service r®gional de | éarch®ol/ ogsi e pou
travaux sont de nature a porter atteinte aux vestiges archeologiques.

A) DESTINATION DES CONSRUCTIONS USAGES DES SOLS ETNATURES

DCTIVITE
Al Destinations et sous destinations des constructions interdites
E DANS TOUS LES SECTESIR
Sontinterdites les destinations du sol suivantess ~ | éexception des changem
des bO©timents rep®r®s sur | e docltMaem@U:gr aphi que
M Les constructions nouvelles ° vocation déhabi

1 Commerce et activités de srvice,
9 Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,

E SecreuRdp:

Est interdite toute nouvelle construction ou installation.

A.2 Destinations et sous destinations des constructions soumises
a des condition s particuliéres

E DANSLE SECTEUR .

Sont autorisées les destindgions suivantes:

1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole,

1 Leslogement s n®cessaires ~ | éexploitation agrico

1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

M1 Les extensions deshabitations existantes d =~ s |l or s guéel l es ne com
l'activité agricole ou laqualitt pay sag re du si t edenéegasS5Q®%heétsd | es n é
m2 déempr i s esup@émentaire Ipar rapport a 1€ e mp rdé $econstruction
principale © | éapprobation du PLU
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T La constructi on déadnnse xleer s° g uééhealblietsatm®n com
l'activité agricole ou la qualité paysagére du site etqu éel | es né@xm dent
déemprise au sol

E ZONE INONDABLE

Dans la zone inondable identifiée sur le document graphique, correspondant
Inondation identifié par la cartographie informative des zon es inondables, sont interdits :
M Laréalsaton de rembl ai s, autres gue ceux stricten
des aménagements et constructions autorisés,
T Le stockage de toute mati re dangereuse, pol

est situé au-dessus des Plus Hautes Eaux Connug$®HEC),
f La cr®ation de nouveaux campings et aires déce
1 Les soussol (sauf impossibilité fonctionnelle diment justifiée uniqguement pour les
locaux techniques indispensables au fonctionnement de la construction autorisée, sous
r®serve de ne pas exposer de mat ®riels ou ins
Léi mplantation des bOtiments devra se faire dans
Les nouvelles clétures devront permettre la transparence hydraulique.
Les occupations € utilisations du sol autorisées sous conditions devront :
1 En aléa fort, situer le premier plancher audessus de la cote des plus hautes eaux
connues (si pas de connaissance des PHEC, situer le plancher +2.50 au-dessus du
terrain naturel),
1 En aléa moyena faible, situer le premier plancher au-dessus de la cote de référence

(sauf i mpossibilit® fonctionnelle d%¥ment j u
adapt ®) . Si |l a cote PHEC n é aierte prpnaies planahar n u e [
+ 1 mou +0.5 m au-dessus du terrain naturel respectivement en aléa moyen et en aléa
faible.

A.3 Usages et affectations des sols et

Sont interdits lesusages et affectionssuivantes:

9 les terrains de campings et de caravanage,
les habitations Iégeres de loisirs,

le stationnement de caravanes isolées,

les dépobts de véhicules,

les carriéres

=A =4 4 =4

A4 Usages et affectations des sol s et
des conditions particuliéres

Sont autorisées:

M lesinstal ati ons cl ass®es pougl llégenvyontonm®amens ai(rl
agricole,
1 Les affouillements et exhaus e ment s de sol séil songent | i G

constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone et permdtent une
insertion paysagere de qualité.
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A5 Changement de destination

Le changement de destination des constructions existantes liées & une construction principale
a usage de logement est autorisé dés lors que ce changement de destination ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité paysageére du site.

Les changements de destination des batiments repérés sur le document graphique au titre de
| éar t i-tlldeCULsdnbalitorisés sousréserve de la capacité des réseaux.

B) CARACTERISTIQUES URBAE, ARCHITECTURALE ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Les dispositions qui auxicongractionsrekinstallatians péicassgiteg Nt p a ¢
a des équipements collectifs ou a des services publics

B.1 Volumétrie et implantation des constructions

B.1.a Recul et implantation des constructions

- Implantation des constructions par rapport aux voies

. . Bande-de-recul de-20.m
et emprises publiques

Les constructions & usage de logement et leurs annexes doivent étre . Implantation a une distance
implantées a une distance minimale de : L N S

B de la voie
o 30m tres par rda@IDrt " | é:
o 20 metres par rapport a l'axe des autres voies
départementales,

o0 10 metres par rapport a I'axe des autres voies.

Les extensions des constructions existantes pourront étre implantées avec le méme recul que
la construction principale a condition que cela ne nuise pas a la séurité.

- Implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses -
niveaux a une distance des limites séparatives au moins égale a
la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.

Les piscines devront étre implantées a une distance minimale de
4 métres des limites séparatives.

- Implantation des constructions le s unes par rapport aux autres

Une construction principale - usage deéh armexéesadbivent étre sépas®es déune
distance de 30 métres maximum mesurée en tous points du batiment.
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B.1.b Hauteur des constructions

Rappel: La hauteur totale déune nstr Nt ion, adéur
déune i[nstallation correspond !/ a ®Rr ence de
point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle

séappr ®ci e par r appexistant avant travawx, e 4 2

a la aate de dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre

comme référence correspond au faitage de la construction, ou au

sommet de | éacr ot r eesterdassassou dee a it ur
terrasses en attique. Les installatios techniques sont exclues du

calcul de la hauteur.

La hauteur des constructions mesurée a partir du sol naturel ne
doit pas excéder :

o5 mtres au fa'tage pmwur . m- | éacrot
des constructions a usage de logement,
o 10 metres pour des batiments agricoles.

Pour certains éléments fonctionnels des installations agricoles des dépassements de hauteur
seront autorisés.

En cas déam®nagement ou déext ens @pnobatiod durPLUp ©t i me n
la hauteur de la construction initiale pourra étre maintenue.

B.1.c Emprise au sol et densité

Les extensions des constructions existantes ° L
néexc deb0dnde lapudace de plancher existante sans dépass 60 m2dé e mpr i se au
sol.

La construction déannexes ° l a construmton pri
déemprise au sol

Non réglementé pour les batiments agricoles.

B.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere des
constr uctions

B.2.a Caractéristiques ar chitecturales des fagades et toitures des
constructions

Constructions a vocation de logement et leurs annexes :

- Toitures :

Les toitures doivent étre en tuiles canal ou en tuiles @ emboitement a grande courbure et leur
pente sera comprise entre 30 % et 35 %.

Les toit-terrasses sont interdits.

Les couvertures seront conformesa celles de la palette des matériaux du Midi Toulousain
(article 6 des dispositions générales.
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- Facades:

Les parois extérieures seront en parement de briques pleines ou elles serort enduites.

Lesteintes des enduits extérieurs seront conformes a ceuxde la palette des matériaux du Midi
Toulousain (article 6 des dispositions générales.

Les encadrements d'ouvertures seront traités en briques ou soulignés en exduit définition
différente.

Les matériaux destinés a étre enduits ne seront pas laissés apparents.
Toute imitation de matériaux est interdite.
Les menuiseries de couleur vive sont interdites

- Caractéristigues architecturales des clétures

Les cléturessur rue doivent étre constituées par :
0 Soit une haie vive doublée ou non de grillage sur piquets bois ou métal,
o Sotun soubassement ma-onn® enduit déune

t e

principale, déune hauteur compri 8te entre
sur mont ® déun swosite,mel € encd eambrlee néexc®dant

1,60 m et pouvant °tre doubl ® déune hai

e

Dans tous | es cas | a hauteur des clttures néexc

Les limites de propriété en interface avec la zone A (agricok) ou N (naturelle) seront plantées

déune haie vive, | é®dification de mur ma-onn® vy

B.2.b Bati identifié (article L151 -19)

Les ® ®ments bO©tis identifi®s comme ®{I®IMEHL Lt de p
ne peuvent étre démolis, et en cas de rénovation doivent conserver leurs caractéristiques
originelles.
B.3_Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

des abords des constructions

B.3.a Plantations a maintenir et a créer
Les végétaux choisis (haies, stationnement, jardin et parc) devront étre issus de la palette
végétale des essences locales ¥ a y s € a (chdispositions générales).
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Il sera planté au moins un arbre de haute venue pour 200 mz2 de terrain.
Lesairesdestat onnement publiques ou priv®es doivent °t
2 emplacements de voiture.
En limite avec la zone A (agricole) ou N (naturelle), des plantatios di ver si fi ®es dé
locales formant une haie bocagére devront étre réalisées.

B.3.b Espaces non-imperméabilisés
Un minimum de 50 % de | éunit® fonci re sera main
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B.3.c Prescriptions concernant les eléments de paysage identifies
(article L 151-19)
Les éléments de paysage identifiis sur | e document graphi-l®de au ti
CU ne peuvent faire | éobj et déabattage sauf S i
d®cl aration pr ®al able pour toute op®ration de t a
B.3.d Prescriptions concernant les élémen ts de continuités
écologiques (article L 151 -23)

Lesélénrent s de paysage identifi®s sur | e daBdwment g
CU ne peuvent faire | éobjet déabattage sauf S i
déclaration préalable pour toute op®ration de taille ou deée®

B.4 Stationn ement

Il doit correspondre aux besoins des constructions et installations et étre assuré en dehors des
voies publiques, sur des emplacements prévus a cet effet.

Ces besoins sont déterminés en fonction du type de construction et de sa fréquentation.

C) EQUIPEMENT ET RESEAUX

C.1Desserte par les voies publigues ou privées

C.l.a Acces:

Toute construction ou opération doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation publique
soit directement, soit par I'intermé diaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les acces doivent étre adaptés a la construction ou a l'opération et aménagés defagon a
apporter la moindre géne a la circulation publique et devront étre réalisés sous forme de
connexion sécuriséesur le réseau routier départemental.

Les accés se feront sur une autre voie que le CD 30, sauf pour usagagricole ou usage lié a
| éexploitation de | a route.

Les acces créés auront une largeur minimale de 3,5 m.
C.1.b Voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
communes ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées (par leurs dimensions,
formes et caractéristiques techniques) aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Les accés et la voirie doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfae aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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C.2Desserte par les réseaux

C.2.a Eau potable.
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau publicdedst ri buti on dans | es conditions t
vigueur.

Les point déeau normal i s®s nreElie davenaétre prévuset | a | U
positionn®s ° des endroits d®termin®s par | e ser

C.2.b Eauxusées
Léassai ni ss e maoaitétre canforme 2old régkermeantatibn en vigueur.

Les di spositifs déassat nbeasemeunttr edesqgueonsets ma |
individuell es doivent faire | éobj et glereuaie ®t ude
en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés et cours d'eau est interdite.
C.2.c Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit disposer d'un systeme de collecte et
d'évacuation des eaux pluviales. Les amaagements doivent garantir I'écoulement dans le

r ®seau coll ecteur, |l orsquéil e xi s tesfondgvoisilss.n aucun
En | éabsence de r®seau, l es rejets pourront °tr
conditil®s eguiéstent et quéils soient bien entrete
eaux, gue ces rejets tvementle risque deedébordemensavasdeg ni f i c a
exutoires en cas déorage.

Dans |l e cas contraire, it eseaian obéiugadoispesidEi®
rt ention. Le dimensionnement de ce dernieer devr
guéil ®tait avec |l e terrain naturel. Les am®nage

pluviales (et ceux visant ala limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.
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Zones N

A) DESTINATION DES CONSRUCTIONS USAGES DES SOLS ETNATURES
DECTIVITE

Al Destinations et sous destinations des constructions interdites
Dans tous les secteurs :

Sont interdites les destinations du sol suivantes:

1 La création de logement nouveau,
1 Commerce et activités de service,
M Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,

A.2 Destinations et sous destinations des constructions soumises
a des conditions particuliéres

E ScreURN

Sont autorisées les destinations du sol suivantes

1 Les constuctions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
1 Les extensions des habitations exi stantes d

l'activité agricole ou laqualittpaysag re du site et quéelles née
mg déemprise au sol suppl ®ment aire par rapf
principale " | éapprobation du PLU,

f La construction déannexes ° | éhabitation d
lactivitt agri col e ou |l a qualit® mpaesagdeat dpasi 6

déemprise au sol

E SecTEURNL:

Dans le secteur N ne sont autorisées que les constructions et installations liées aux
loisirs( b©t i ments techniques ouesléactivit®s nautique

E ZONE INONDABLE

Dans la zone inondable identifiée sur le document graphique, correspondant
Inondation identifié par la cartographie informative des zones inondables, sont interdits :
1 La réalisation de remblais, autres que ceux strictementn ® c essai r es ° l a mi s
des aménagements et constructions autorisés,
1T Le stockage de toute mati re dangereuse, pol

est situé au-dessus des Plus Hautes Eaux Connues (PHEC),
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9 Lacréation de nouveaux campingsetai r es déaccuei l des gens du
1 Les soussol (sauf impossibilité fonctionnelle diment justifiée uniguement pour les
locaux techniques indispensables au fonctionnement de la construction autorisée, sous
réserve de ne pas exposer de matérielsouinstaht i ons sensi bles ° | éea
Léi mptannh des bO©ti ments devra se faire dans | e s
Les nouvelles clétures devront permettre la transparence hydraulique.
Les occupations et utilisations du sol autorisées sous conditionsdevront :
1 En aléa fort, situer le premier plancher au-dessus de la cote des plus hautes eaux
connues (si pas de connaissance des PHEC, situer le plancher +2.50m ailessus du
terrain naturel),
1 En aléa moyen a faible, situer le premier plancher audessus dela cote de référence

(sauf impossibi | i t ® f onctionnell e d¥ment justifi ®e
adapt ®) . Si |l a cote PHEC néest pas connue, [
+ 1 mou +0.5 m au-dessus du terrain naturel respectivement en déa moyen et en aléa
faible.

A.3 Usageset affectations des sols et typ:e

Sont interdits les usages et affections suivantes:

9 les terrains de campings et de caravanage,
les habitations légéres de loisirs,

le stationnement de caravanes i®lées,

les dépobts de véhicules,

les carriéres,

les affouillements et exhaussements de sols.

= =4 -4 -4 =9

A4 Usages et affectations des sol s et
des conditions particuliéres

Sont autoriséesl es i nstallations cl| as s ®@eelles gootmécesdaieeg Nvi r or
| & aforestiérei t ®
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B) CARACTERISTIQUES URBINE, ARCHITECTURALE ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Les d spositions qgui sui vent ne séappliquent
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics.

B.1Volumétrie et implantation des constructions

B.1.a Recul et i mplantation des constructions

Impla ntation des constr _uctions par rapport aux voies

et emprises publiqgues

Lesconstructions a usage de logement et leurs annexes doivent

étre implantées a une distance minimale de : LR AR A

o 30 m tres par rapport ° 30,

0 20 metres par rapport a laxe des autres voies ' molantation & une distance
départementales, mini male de :

o0 10 metres par rapport a I'axe des autres voies. de la voie

Les extensions des constructions existantes pourront étre

implantées avec le méme recul que la construction principale a
condition que cela ne nuise pas a la sécurité.

Toute construction nouvelle doit étre implantée pour tous ses
niveaux a une distance des limites séparatives au moins égale a _
la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Les piscines devront re implantées a une distance minimale de
4 metres des limites séparatives.

Implantation des constructi _ons par rapport aux

limites séparatives

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Une construction principale ° utsaeraéh@pat @es e
distance de 30 métres maxmum.
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Schémas de princijpe

B.1.b Hauteur des constructions
Rappel: La hauteur totale déune nstr Nt ion, déur
d é uinseallation correspond a la différence de niveau entre son
point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle
séappr ®ci &aupigeau du ermp existant avant travaux,
a la gate de dépot de la demande. Le point le plus haut a prendre
comme référence correspond au faitage de la construction, ou au
sommet de | éacrot r e, -terdagsassou dee a " tures
terrasses en atfque. Les installations techniques sont exclues du
calcul de la hauteur.

Hauteur totale

La hauteur des constructions mesurée a partir du sol naturel ne
doit pas excéder :

Hauteur totale

o 5 mtres au fa"tage pmouwr m- | éacrot

des constructions & usage de logement,
o 10 metres pour des batiments agricoles.

Pour certains éléments fonctionnels des installations agricoles des dépasements de hauteur
seront autorisés.

En cas déam®nagement ou déext ens @mpnobattbéduLUp ©t i me n
la hauteur de la construction initiale pourra étre maintenue.

E SeCcTEURNL:

La hauteur des constructions mesurée a partir dusol naturel ne doit pas excéder 6 métres.

B.1.c Emprise au sol et densité

Les extensions des constructions existantes ° L
néexc deront pas 50 % de |l a surf@&emgedpemprihee
sol.

lLaomnstruction déannexes ° l a construction princ

déemprise au sol
Non réglementé pour les batiments agricoles.

E ScrerRNL:

Léemprise au sol des constructions est | imit®e
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B.2 Qualité u rbaine, architecturale, environnementale et paysageéere des
constructions

B.2.a Caractéristiques architecturales des facades et toitures des
constructions

Constructions a vocation de logement et leurs annexes :
- Toitures :

Les toitures doivent étre en tuiles canal ou en tuiles & emboitement & grande courbure et leur
pente sera comprise entre 30% et 35%.

Les toit-terrasses sont interdits.

Les couvertures seront conbrmes a celles de la palette des matériaux du Midi Toulousain
(article 6 des dispositions générales).

- Facades:

Les parois extérieures seront en parement de briques pleines ou elles seront enduites

Lesteintes des enduits extérieurs seront conformes a ceux de la palette des matériaux du Midi
Toulousain (article 6 des dispositions générales.

Les encadrements d'ouvertures seront traités en briques ou soulignés en enduit ce finition
différente.

Les matériaux destinés a étre enduits ne seront pas laissés apgrents.
Toute imitation de matériaux est interdite.
Les menuiseries de couleur vive sont interdites

- Caractéristiques architecturales des clétures

Les cl6turessur rue doivent étre constituées par :

o Soit une haie vive doublée ou non de grillage sur piquets bois ou métal,

o Sotun soubassement ma-onn® enduit déune t e
principale, déune hauteur comprise entre
surmont ® déun -spst, mkéénskmble néexc®dant
1,60 metpouvant°t re doubl ® déune haie vive.

Dans tous | es cas | a hauteur des clttures néexc

Les limites de propriété en interface avec la zone A (agricole) ou N (naturelle) seront plantées
déune haie vive, | é®di finteeddet i on de mur ma-onn® vy

E SEcTEUANL ! NON REGLEMENTE

B.2.b Batiidentifié (article L151 -19)

Les ® ®ments bOtis identifi®s comme ®{1®RJnELt de p
ne peuvent étre démolis, et en cas de rénovation doivent conserver leurs caractéristiques
originelles.
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B.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
des abords des constructions

B.3.a Plantations a maintenir et a créeer

Les végeétaux choisis (haies, stationnement, jardin et parc) devront étre issus de la palette
végétale des essencedocales «P a y s é a (ch dispositions générales).

Lesplantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Il sera planté au moins un arbre de haute venue pour 200 m? de terrain.

Les aires de sationnement publiques ou pri v®es doivent °tre plant®
2 emplacements de voiture.

En Iimite avec |l a zone A (agricol e) ou N (natut
locales formant une haie bocagére devront étre réalisées.

B.3.b Espaces non-impe rméabilisés
Un minimum de 50 % de | éunit® fonci re sera main

B.3.c Prescriptions concernant les éléments de paysage identifiés
(article L 151 -19)
Les éléments de paysage identifiés sur le document graphique au titredeE ar t i ¢19du L151
CU ne peuvent faire | éobj et déabattage sauf S i
d®cl aration pr®al able pour toute op®ration de t a
B.3.d Prescriptions concernant les éléments de continuités
écologiques (article L 151-23)
lesélémentsd e paysage identifi®s sur | e docu2®dunt gr ap

CU ne peuvent edétmichages d efobsiet | éd®t at sanitaire | e
déclaration préalable pour toute opération de coupe.

B.4Stationnement

Il doit correspondre aux besoins des constructions et installations et étre assuré en dehors des
voies publiques, sur des emplacementsprévus a cet effet.

Ces besoins sont déterminés en fonction du type de construction et de sa fréquentation.

C) EQUIPEMENT ET RESEAUX

C.1 Desserte par les voies publigues ou privées

C.1.a Accés:
Toute construction ou opération doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation publique
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.
Les accés doivent étre ad@tés a la construction ou a l'opération et aménagés de fagon a

apporter la moindre géne a la circulation publique et devront étre réalisés sous forme de
connexion sécuriséesur le réseau routier départemental.
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Les accés se feront sur une autre voie que le CD 30, sauf pour usage agricole ou usage lié a
| éexploitation de | a route.

Les acceés créés aront une largeur minimale de 3,5 m.

C.1.b Voiries :

Les dmensions, formes et caractéristiques techniques des voies publigues ou privées
communes ouvertes a la circulation automobile doivent étre adaptées (par leurs dimensions,
formes et caractéristiques techniques) aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
gu'elles doivent desservir.

Dans les secteurscouvertspad es or i ent ati ons déam®nageARgEnt et
les créations des voies nouvelles seront compatibles avec les liaisons prévues dans les OAP et

avec les principes figurant dans la coupe de voirie intégrée dans les OAP.

Les accés et la voirie doient présenter des caractéristiques permettant de satidaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

C.2 Desserte par les réseaux

C.2.a Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public dedst ri buti on dans | es conditions t
vigueur.

Les pointsdééeau nor mali s®s n®cessaires ° la lutte <ca
positionnés a des endroits déterminésparle s er vi ce d®partemental déinc

C.2.b Eauxusées
Léassai ni ss e maoaitétre canforme 2old régkemeantatibn en vigueur.

Les di spositifs déassaini ssement des construct
individuelles doiventfaire | é obj et déune ®tude paéglemeontatiboni r e c o
en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés et cours d'eau est interdite.

C.2.c Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit disposer d'un systeme de collecte et
d'évacuation des eaux pluviales. Les aménagements doivent garantir I'écoulementdans le

r®seau collecteur, |l or squéi l e X i s tesfondevoisirs.n aucun
En | éabsence de r®seauvacu®s wejstd egsodmnrsem®s Otur
condition quéils existent et quéils soient bien
eaux, gue ces rejets tvemencle risque deeddbbrdemensavatdeg ni f i c a
exutoires en cas déorage.

Dans |l e cas <contraire, il sera obligatoire dé®
r ®t enti on. Le di mensionnement de ce dernieer devr
qguéil ®tait avec | e terrain nalibraéceulementldeseaua m®n a g e

pluviales (et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire.
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